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' INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

Instrumento Particular de Contrato de Alienagfio Fiducidria de Imodveis em Garantia (o
"Contrato"), por e entre:

na qualidade de alienantes dos Iméveis (conforme abaixo definido) (em conjunto, "Alienantes"),

CENTRAL ENERGETICA MORENO ACUCAR E ALCOOL LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL,
sociedade empresaria limitada com sede na Rodovia SP 253, km 160, cidade de Luis Ant6nio,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 45.765.914/0001-81, neste ato representada por
seus representantes legais na forma de seu contrato social ("CEM");

ANDRE LUIS MORENO, empresério, brasileiro, solteiro, vivendo em unifio est4vel com Flavia
(conforme abaixo definido), portador da carteira de identidade n.® 20572427-9, expedida pela
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.° 159.922.818-19, residente e domiciliado na Rua Washington
Luiz, 424, Centro, CEP 15150-000, Municipio de Monte Aprazivel, Estado de S&o Paulo
("André"), e sua conjuge FLAVIA MATOS NOGUEIRA, empresaria, brasileira, solteira, vivendo em
unifio estavel com André, portadora da carteira de identidade n.° 24.156.424-4, expedida pela
SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 258.573.028-03, residente e domiciliada na Rua Washington
Luiz, 424, Centro, CEP 15150-000, Municipio de Monte Aprazivel, Estado de S#o Paulo
("Flavia");

ADFELIA SARTORI MORENO, empresaria, brasileira, vitiva, portadora da carteira de identidade n.°
21445615-8, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 112.348.928-98, residente e
domiciliada na Rua Amélia Alencar, n° 1.173, Jardim Soljumar, Municipio de Sertéozinho,
Estado de S#o Paulo ("Adélia");

CARLOS ALBERTO MORENO, empresario, brasileiro, casado em regime de comunhgo parcial de
bens com Marilda (conforme abaixo definido), portador da carteira de identidade n.° 11866117-
6, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.° 026.430.488-81, residente e domiciliado na
Rua Manoel Achg, n® 920, AP 2401, Jardim Iraj4, CEP 15150-000, Municipio de Ribeirdo Preto,
Estado de S&o Paulo ("Carlos Alberto™);

MARIA CASSIA MORENO SALA, empresdria, brasileira, casada em regime de comunh&o universal
de bens com Walter (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade n.°
11639252-6, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 062.675.988-96, residente e
domiciliada na Rua Bardo do Rio Branco, 553, Apto. 902, Centro, CEP 14160-040, Municipio de
Sertfiozinho, Estado de S#o Paulo ("Maria Céssia™);

MARCIA ANTONIA MORENO FERREIRA, empresdria, brasileira, casada em regime de comunhéo
parcial de bens com Wagner (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade n.°
11639275-7, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 065.615.448-97, residente e
domiciliada na Rua Bario Rio Branco, n° 296, Municipio de Sertdozinho, Estado de S&o Paulo
("Mércia"); e

LUCIANA MORENO SORROCHE, empreséria, brasileira, casada em regime de comunh#o parcial de
bens com José Roberto (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade n.°
16648104-X, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 077.073.448-04, residente e
domiciliada na Rua Luciana Mara Ignécio, 576, Lote 1, Jardim Botanico, CEP 14021-635,
Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo ("Luciana");

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SCMBD-MR7GB-2ZS2E-DLFUP
Documento assinado'no Assinador Registro de iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C.

na qualidade de credor da CPR-Financeira abaixo definida e da presente garantia,

D
is do Brasil
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~ Gerson Albino Pereira

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima aberta com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, sala 711,
Centro, inscrita no CNPJ sob o n.° 13.349.677/0001-81, neste ato representada por scus

‘representantes legais na forma de seu estatuto social ("Credor");

na qualidade de agente fiducidrio dos CRA (conforme definido na CPR-Financeira),

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢&o
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-

50, neste ato representada por seus representantes legais na forma de seu contrato social (incluindo
seus sucessores € cessionarios, "Agente Fiduciario™);

na qualidade de devedora da CPR-Financeira abaixo definida,

AGR{COLA. MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empreséria
limitada com sede na Estrada Vicinal Governador Mério Covas, Km 7,7, Anexo I, Fazenda Cacos
de Coco, CEP 15.260-000, cidade de Planalto, Estado de S#o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
15.418.409/0001-08, neste ato representada por seus representantes legais na forma de seu
contrato social ("Devedora" e, em conjunto com as Alienantes, o Credor e o Agente Fiduciario,
doravante denominados individualmente "Parte" ou, conjuntamente, "Partes");

e, na qualidade de conjuges anuentes (em conjunto, "Conjuges Anuentes"),

MARILDA ISABEL DE FREITAS MORENO, do lar, brasileira, casada em regime de comunhéo parcial
de bens com Carlos Alberto, portadora da carteira de identidade n.° 19.730.601-9, expedida pela
SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 246.702.448-25, residente e domiciliada na Rua Manoel Aché,
n° 920, AP 2401, Jardim Iraja, CEP 15150-000, Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo
("Marilda");

WALTER LUIZ SALA, empresario, brasileiro, casado em regime de comunhdo universal de bens
com Maria Céssia, portador da carteira de identidade n.® 8.143.232, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 864.444.848-04, residente e domiciliado na Rua Barfio do Rio Branco,
553, Apto. 902, Centro, CEP 14160-040, Municipio de Sert3ozinho, Estado de S#o Paulo
("Walter");

WAGNER ANTONIO FERREIRA, empresario, brasileiro, casado em regime de comunhéo parcial de
bens com Marcia, portador da carteira de identidade n.° 12.155.224, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 048.582.238-50, residente e domiciliado na Rua Bar#io Rio Branco, n°
296, Municipio de Sertdozinho, Estado de Sdo Paulo ("Wagner"); e

JOSE ROBERTO SORROCHE, empresério, brasileiro, casado em regime de comunhdo parcial de

bens com Luciana, portador da carteira de identidade n.° 11.320.533-8, expedida pela SSP/SP, -

inscrito no CPF sob o n.° 033.147.978-85, residente e domiciliado na Rua Luciana Mara Ignécio,
576, Lote 1, Jardim Boténico, CEP 14021-635, Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo
("José Roberto");

CONSIDERANDO QUE, em 29 de outubro de 2021, a Devedora emitiu a Cédula de Produto
Rural Financeira n® 001/2021, no montante de R$435.000.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco
milhdes de reais) ("CPR-Financeira"), em favor do Credor e com aval de Central Energética
Moreno Agtcar e Alcool Ltda. —em Recuperagfo Judicial, ("CEM"); Central Energética Moreno
de Monte Aprazivel Agucar e Alcool Ltda. — em Recuperagdo Judicial ("CEMMA"); COPLASA
— Agtcar e Alcool Ltda. — em Recuperagfo Judicial ("COPLASA"); Planalto Bioenergia SPE
Ltda. — em Recuperagio Judicial ("Planalto Bio"); e Agricola Moreno de Luiz Antonio Ltda. -
em Recuperagio Judicial ("Moreno Luiz Antonio") (sendo CEM, CEMMA, COPLASA, Planalto

2

Docurnénto assinadono Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-
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Bio e Moreno Luiz Ant6nio, em conjunto, "Avalistas Pessoas Juridicas"); José Carlos Moreno
Agricola ~ em Recuperagfo Judicial ("José Carlos PJ"); Carlos Alberto Moreno Agricola — em
Recuperagio Judicial ("Carlos Alberto PJ"); Adélia Sartéri Moreno — em Recuperagio Judicial
("Adélia PJ"); André Luis Moreno — em Recuperagdo Judicial ("André PJ"); Luciana Moreno
Sorroche — Agricola — em Recuperag8o Judicial ("Luciana PJ"); Mércia Antonia Moreno Ferreira
— Agricola —~ em Recuperagfo Judicial ("Mércia PJ"); Maria Céssia Moreno Sala — Agricola — em
Recuperagéo Judicial ("Maria Céssia PJ" e, em conjunto com José Carlos PJ, Carlos Alberto PJ,
Adélia PJ, André PJ, Luciana PJ e Mércia PJ, "Avalistas Produtores Rurais"); e José Carlos
Moreno ("José Carlos"); Carlos Alberto Moreno ("Carlos Alberto"); Adélia Sartéri Moreno
("Adélia"); André Luis Moreno ("André"); Luciana Moreno Sorroche ("Luciana"); Marcia
Antdnia Moreno Ferreira ("Mércia"); e Maria Céssia Moreno Sala ("Maria Céssia" e, em conjunto
com José Carlos, Carlos Alberto, Adélia, André, Luciana e Marcia, "Avalistas Pessoas Fisicas",

€ os Avalistas Pessoas Fisicas em conjunto com os Avalistas Pessoas Juridicas e os Avalistas
Produtores Rurais, simplesmente, "Avalistas"); e, ainda, com a anuéncia de Andrea Petrolini
("Andrea"); Marilda Isabel de Freitas Moreno ("Marilda"); Flavia Matos Nogueira ("Flavia");
José Roberto Sorroche ("José Roberto"); Wagner Antdnio Ferreira ("Wagner"); e Walter Luiz
Sala ("Walter" e, em conjunto com Andrea, Marilda, Flavia, José Roberto e Wagner, os " Anuentes
Outorgantes"), tendo como parte, ainda, o Agente Fiducidrio, nos termos da Lei n° 8.929, de 22
de agosto de 1994, conforme em vigor, e demais legislagdo e regulamentaco aplicdveis; e

CONSIDERANDO QUE, nesta data, os imdveis de propriedade de cada Alienante descritos
no Anexo | ao presente Contrato (incluindo os terrenos, construgdes, edifica¢des, drvores e outras
acessdes e benfeitorias, presentes e/ou futuros, os "Imdveis") estiio sujeitos aos respectivos Onus
(conforme abaixo definido) indicados no Anexo I a este Contrato (cada um, um "Onus Existente"),
inclusive & hipoteca constituida em favor do Credor, em garantia da CPR-Financeira e demais
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido) ("Garantia Existente"), nos termos da
Escritura Piblica de Constitui¢do de Hipoteca lavrada em 20 de dezembro de 2021 pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas da Comarca de Luis Ant6nio/SP, no
Livro n° 073, Paginas n® 271/318, conforme retificada por meio da ata retificativa lavrada em 22
de dezembro de 2021 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas da
Comarca de Luis Antbnio/SP, no Livro n° 073, Paginas n°® 336/337, registradas ou averbadas,
conforme o caso, em cada matricula dos Iméveis conforme indicado no Anexo I a este Contrato
("Contrato de Garantia Existente");

CONSIDERANDO QUE, nos termos do Contrato de Garantia Existente, a Garantia Existente
foi constituida com a obrigagdo de que tal Garantia Existente fosse substituida pela presente
alienagfio fiducidria tio logo o georreferenciamento dos Imoveis objeto da Garantia Existente
fosse concluido, mediante a averbagfio de tal georreferenciamento na respectiva matricula dos
Imoveis; e

CONSIDERANDO QUE o georreferenciamento dos Iméveis foi concluido, pelo que as Partes
desejam celebrar este Contrato a fim de que cada Alienante aliene fiduciariamente em garantia
das Obrigagdes Garantidas, em favor do Credor, os Iméveis de sua propriedade (porém, nesse
caso e para fins deste Contrato, excluindo expressamente as plantagdes existentes e/ou futuras),
em substituicdo a Garantia Existente, nos termos e condigBes abaixo, em especial o disposto nas
Cl4usulas 2.1.1 e seguintes abaixo;

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, que que serd regido pelas
seguintes clausulas e condi¢Bes:

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1.  Ostermos em letras maidsculas ou com iniciais maitisculas empregados e que néo estejam
de outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o significado correspondente a
eles atribuido nos Documentos da Operagéo (conforme definido na CPR-financeira), conforme o

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C.
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caso. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverfio ter o mesmo significado
quando empregados no plural e vice-versa.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA E AUTORIZACAO PARA LIBERAGAO E BAIXA DA GARANTIA
EXISTENTE

2.1. Na forma do disposto neste Contrato e de acordo com os artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteragdes posteriores ("Lei 9.514/97"), da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("Codigo Civil Brasileiro") (artigo 1.361 e seguintes, no que for
aplicavel), e demais legislagio aplicavel, em garantia do pontual (i) cumprimento da totalidade
das obrigagBes principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive obrigagdes de pagamento de encargos moratérios, multas, penalidades e
indenizag®es relativas 8 CPR-Financeira e demais obrigac8es da Devedora e/ou dos Avalistas nos
demais Documentos da Operagio; e (ii) pagamento de todos os custos e despesas
comprovadamente incorridos em relagdo aos Documentos da Operagdo, inclusive, mas nfo
exclusivamente, para fins de cobranga da CPR-Financeira e excussio das Garantias (conforme
definido na CPR-Financeira), incluindo penalidades acordadas entre as partes e aquelas previstas
na legislagdio aplicdvel, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, comprovadas e decorrentes da excussfio das Garantias (as "Obrigagdes Garantidas"),
cada Alienante, em caréter irrevogavel e irretratdvel, aliena fiduciariamente em garantia cada
Imével de sua propriedade, excluindo expressamente as plantagdes existentes e/ou futuras, em
favor do Credor, enquanto forem devidas quaisquer Obrigagdes Garantidas, observado o disposto
nas Clausulas 2.1.1 e seguintes abaixo. A presente alienagfo fiducidria também abrangera todos
e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e prerrogativas relacionados com tais Imoéveis,
exceto no que tange as plantagdes existentes e/ou futuras, as quais estdio expressamente excluidas
deste Contrato.

2.1.1. Observado o disposto na Cldusula 2.1.1.1 abaixo, em razio da celebracfio deste
Contrato, o Credor, na qualidade de Gnico beneficidrio da Garantia Existente constituida sob o
Contrato de Garantia Existente, neste ato, nos termos do artigo 1.499, inciso IV, do Cédigo Civil
Brasileiro, libera, extingue e cancela a Garantia Existente unicamente em relag8io aos Iméveis
objeto deste Contrato sujeito & condigfio de que seja simultaneamente constituida a presente
alienagfo fiducidria sobre tais Iméveis. )
= 2.1.1.1. Em razfio do disposto na Clausula 2.1.1 acima, as Partes, desde j4,
concordam e autorizam irrevogavelmente que a averbagfio da baixa, cancelamento e
liberagdo da Garantia Existente sobre cada Imdvel objeto deste Contrato conforme
registros e averbagbes constantes do Anexo I a este Contrato relativos ao respectivo
Imével seja realizada pelos competentes cartérios de registro de iméveis ato continuo
apés o registro da alienag8io fiduciaria constituida por este Contrato, sem condig0es,
exigéncias, reservas ou restri¢des, de modo que a alienagfo fiduciéria constituida por este
Contrato sobre o respectivo Imével torne-se um dnus incondicional e em primeiro grau
apds a averbagfo da baixa, cancelamento e liberago da Garantia Existente sobre os
referidos Imdéveis.

2.1.1.2. Mediante o registro da alienagfio fiduciaria decotrente deste Contrato
sobre cada Imdvel nos termos da Clausula 2.1.1.1 acima, o Credor, em carater irrevogavel
e irretratdvel, para todos os fins e efeitos legais, libera os respectivos Alienantes
proprietérios de tal Imével e respectivos Conjuges Anuentes, conforme aplicavel, de todas
as obrigac¢Ges, de qualquer outra natureza, por eles assumidas no Contrato de Garantia
Existente unica e exclusivamente com relagfio ao respectivo Imoével, observado que a
liberagfio aqui concedida nfo constitui quitagfo, rentincia, novagfo ou liberag#o, total ou
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parcial, de qualquer das Obrigagdes Garantidas, as quais continuam em vigor nos termos
dos respectivos Documentos da Operago.

2.1.1.3. Em razdo do disposto na Cldusula 2.1.1. e sujeito ao registro deste
Contrato referido na Clausula 2.1.1.1 acima, o Credor e o Agente Fiducidrio neste ato
expressamente autorizam os competentes cartorios de registro de iméveis a proceder a
baixa, cancelamento e liberag8o de todos os registros e averbacdes relativos a Garantia
Existente e ao Contrato de Garantia Existente nas matriculas dos Iméveis, conforme os

respectivos registros e averbagdes indicados no Anexo 1V a este Contrato relativos aos
respectivos Imodveis.

2.1.1.4. O Credor e o Agente Fiducidrio concordam, em caso de exigéncia dos
competentes cartérios de registro de iméveis no curso da averbagfo de baixa,
cancelamento e liberagéio da Garantia Existente e do Contrato de Garantia Existente, apés
o registro da alienac#o fiduciéria decorrente deste Contrato sobre cada Imével nos termos
da Clausula 2.1.1.1 acima, em providenciar a assinatura e o fornecimento de documentos
e declaragdes eventualmente solicitados por tais cartorios para tal fim, incluindo, mas sem
limitagfo, termos de liberag8o e autorizagdes de baixa retificando ou complementando
informagdes tais como niimeros de registro e de averbagdo, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis a contar da solicitagc8o da Devedora, dos Alienantes e/ou dos Conjuges Anuentes e
assim sucessivamente, se necessdrio em caso de novas solicitagdes até que a baixa e
cancelamento da Garantia Existente ¢ do Contrato de Garantia existente tenham sido
concluidos pelos competentes cartorios de registro de imdveis, apds o registro da
alienac¢fo fiduciaria decorrente deste Contrato sobre cada Imével nos termos da Clausula
2.1.1.1 acima.

2.1.2. As Partes estabelecem, de comum acordo, que o valor de cada Imével para fins
de leildo nos termos da Lei 9.514/97 corresponde ao valor indicado no Anexo I a este Contrato
para o respectivo Imével ("Valor do Imével"), conforme aditado de tempos em tempos em razio
da realizacfio de nova avaliag#o, nos termos da Clausula 2.1.3 abaixo, tendo tal valor sido obtido
com base nos laudos de avaliagdo datados de 6 de abril de 2021, elaborados por Valora
Engenharia S/S Ltda. ("Laudos de Avaliag8o Iniciais").

2.1.3. As Alienantes deverdo fornecer ao Credor, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da data de qualquer solicitag&o pelo Credor, a seu exclusivo critério, desde que limitada
a 1 (uma) vez a cada 12 (doze) meses, novo laudo de avaliag8o dos Iméveis elaborado por empresa
de avaliagfio aprovada pelo Credor a época da respectiva contratagio (sendo certo que as seguintes
empresas de avaliagdo sio desde j4 aceitas pelas Partes: (a) Valora e (b) Engebanc) ("Emptesa de
Avaliac8io"), de forma a estabelecer e/ou corroborar cada Valor do Imével para os fins da Lei
9.514/97 ("Laudo de Avaliaco"), observado que (i) a Empresa de Avaliagdo devera preparar o
Laudo de Avaliagio nos moldes da ABNT - NBR 14653-1, cujos termos as Partes declaram
conhecer e aceitar; (ii) o Laudo de Avaliagio deverd apresentar os valores de mercado e de
liquidagfo forgada dos Iméveis; e (iii) as avaliagdes serdo realizadas as expensas das Alienantes.
O Credor concorda que a metodologia de calculo de qualquer Laudo de Avaliagdo a ser preparado
a partir da presente data (incluindo na hipétese da Cldusula 2.1.4 abaixo) devera ser a mesma
tomada por base no Laudo de Avalia¢#o Inicial. As Partes deverdo celebrar, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados da data de entrega do tltimo Laudo de Avaliagdo do grupo de laudos de
avaliagiio dos Imdveis Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) entregues ao Credor nos
termos desta cldusula e dos demais Contratos de Garantia, conforme aplicavel, o aditamento a
este Contrato de forma a refletir no Anexo I o novo valor de liquidagfo forgada evidenciado no
Laudo de Avaliagio com relagio a cada Imével reavaliado, que passard a integrar a defini¢do de
"Valor do Imédvel" prevista neste Contrato.

2.1.4. N#o obstante o disposto na Cldusula 2.1.3 acima, o Credor poderd, as suas
expensas, promover novas avaliagdes dos Iméveis a qualquer tempo para fins de resguardar seus
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direitos decorrentes deste Contrato, devendo as Alienantes, em tais hip6teses, mediante prévia
solicitagdo pelo Credor, por escrito, com 7 (sete) Dias Uteis de antecedéncia, fornecer acesso aos
Iméveis e aos Documentos Comprobatérios (conforme abaixo definido) existentes na respectiva

data de avaliagdo para os fins aqui previstos, em dia Gtil na cidade de localizagfio do respectivo
Imével e em hordrio comercial.

2.1.4.1. O Credor poderd, as suas proprias expensas, contratar qualquer Empresa
de Avaliag8o para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o Laudo de Avaliaco Inicial ou
qualquer outro Laudo de Avaliag8o preparado nos termos da Clausula 2.1.3 acima, a
qualquer momento, com a finalidade especifica, se necessitio, de averiguar a
verossimilhanga do valor dos Iméveis apontado no respectivo Laudo de Avaliago.

2.1.5. Cada Alienante devera conservar a posse direta dos Iméveis de sua propriedade,
possuindo-os em nome do Credor, para todos os fins legais, assumindo todas as obrigacdes
estabelecidas nos artigos 627 a 646 do Cédigo Civil Brasileiro, até o pagamento integral das
Obrigagdes Garantidas, quando a propriedade plena e a posse indireta dos Iméveis deverdio
automaticamente retornar  respectiva Alienante, obrigando-se a manter os Iméveis nas condi¢des
de uso atuais, conforme refletido no Laudo de Avaliagdo Inicial (exceto pelo desgaste resultante
do uso normal dos Iméveis), bem como a defendé-los de turbagfo de terceiros.

2.1.6. Para os fins dos artigos 640 e 1.363 do Cdédigo Civil Brasileiro, o Credor, neste ato,
autoriza cada Alienante a usar e tirar proveito dos Imdveis de sua propriedade, observado, contudo,
que as Alienantes néio poderfo transferir a posse direta dos Iméveis de sua propriedade para terceiros

sem a prévia autorizagfio por escrito do Credor, salvo conforme autorizado nas Clausulas 2.1.9 e
2.1.9.1 abaixo.

2.1.7. As matriculas, escrituras e/ou outros documentos representativos dos Iméveis, a
saber: certiddio de matricula emitida pelo Registro de Imdveis competente, certiddo negativa de
Imposto Territorial Rural — ITR, Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, comprovante
de registro no Cadastro Ambiental Rural — CAR, certiddo negativa (ou positiva com efeitos de
negativa) de tributos imobilidrios, quaisquer contratos envolvendo qualquer dos Iméveis (tais
como contratos de garantia e contratos de locag8o, arrendamento ou parceria) e as licengas
aplicaveis exigidas pela legislagéo e regulamentagfio em vigor (exceto pelas licengas em processo
de obtengdo) (os "Documentos Comprobatérios"), deverfio ser obrigatoriamente mantidos no
respectivo Imovel ou na sede ou domicilio, conforme o caso, de cada Alienante e incorporam-se
automaticamente 4 presente garantia. Fica desde ja esclarecido que, para os efeitos da presente
alienagdo fiducidria em garantia, cada Alienante deterd a posse direta dos Documentos
Comprobatorios, observado que a propriedade fiducidria e posse indireta dos Imdveis serdo
detidas pelo Credor.

2.1.8. Qualquer acessdo ou benfeitoria existente ou introduzida nos Imoveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-4 automaticamente ao
mesmo, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessGes ou
benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo as Alienantes ou qualquer terceiro invocar direito de
indenizag8io ou de retengfo, nfo importa a que titulo ou pretexto.

2.1.9. As Alienantes ndo poderfo, sem o prévio consentimento por escrito do Credor,
total ou parcialmente, (a) alienar, ceder, ou de qualquer outra forma Transferir (conforme abaixo
definido) os Iméveis (exceto conforme autorizado na Clausula 2.1.9.1 abaixo), (b) criar, incorrer,
ou permitir a criagio de quaisquer Onus (conforme abaixo definido) com relagfio a qualquer dos
Imébveis, nem sobre qualquer direito a eles relativo (exceto pelos Onus Existentes), ou (c)
emprestar ou locar os Iméveis (exceto conforme autorizado na CPR-Financeira e na Cl4usula
2.1.9.1 abaixo) ou celebrar qualquer contrato ou compromisso que restrinja o direito ou a
possibilidade do Credor de vender, ceder ou Transferir quaisquer Iméveis, ou que possa restringir
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a sua livre utilizagdo pelo Credor ou terceiros eventuais adquirentes em caso de excussio da
garantia.

2.1.9.1. Em excegfo ao disposto nas Clausulas 2.1.6 ¢ 2.1.9 acima, o Credor desde
J& autoriza a manutengdo dos Onus representados pelos contratos de arrendamento,
aluguel, parceria agricola e demais contratos similares em vigor ou que venham a ser
celebrados no futuro que tenham por objeto o uso e/ou exploragdo dos Iméveis conforme
atualmente usados e explorados, incluindo contratos celebrados com acionistas e
empresas do grupo econdmico da Devedora, das Alienantes ¢ Anuentes Outorgantes, nos
termos previstos na CPR-Financeira e neste Contrato, desde que, em qualquer hipétese, o
Onus decorrente deste Contrato seja mantido, sem solugfo de continuidade.

2.1.9.2. Para fins deste Contrato, (i) "Onus" significa qualquer dnus, gravame,
hipoteca, penhor, alienagfo/cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, direito de garantia,
security inferest, arrendamento, encargo, opgdio, direito de preferéncia, bloqueio,
arrolamento, penhora, arresto e/ou qualquer outra restri¢do a Transferéncia ou limitag3o
a Transferéncia, seja de que natureza for, acordado(a) ou imposto(a) por qualquer meio
ou forma (ainda que sob condigdo suspensiva); e (ii) "Transferéncia" significa qualquer
venda, alienagfio, empréstimo, aluguel, permuta, cessiio, aporte ao capital social de outra
sociedade, cis#io, incorporag8o, incorporagio de agdes, fusfio, doagdo ou qualquer outra
forma ou tipo de transferéncia, direta ou indireta, total ou parcial, a qualquer titulo,
incluindo, sem limitag#o a transferéncia da posse e/ou propriedade. O termo "Transferir",
empregado como verbo, terd significado correspondente.

2.1.10. Pelo presente Contrato e para todos os fins de direito, cada um dos Conjuges
Anuentes reconhece, anui e consente com os termos e condi¢des deste Contrato e com todas as
obrigacdes assumidas por seu respectivo conjuge (conforme indicado no preAmbulo) nos termos
deste Contrato, em especial & constitui¢dio da presente garantia.

2.2.  Nahipétese de (a) a garantia prestada por qualquer Alienante por for¢a deste Contrato (i)
vir a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa que prejudique
a devida constituico, validade, eficacia, exequibilidade e/ou excussdo da presente garantia (sendo
que, para fins de esclarecimento, arrolamento de bens e averbagSes premonitorias néo constitui
tal medida, observado que arrolamento ou averbacgio premonitdria que afete a propriedade dos
Imoveis e a titularidade da presente garantia constitui tal medida), ndo revertida no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias, renovével, a exclusivo critério do Credor, sendo que tal renovagéo nfo
podera ser negada pelo Credor de forma injustificada; ou (ii) tornar-se insuficiente, ou sofrer
qualquer dano, degradagfio ou desvalorizag8o, independentemente da ocorréncia de sinistro,
desde que, no caso deste item (ii), tal insuficiéncia, dano, degradacdo ou desvalorizagfio da
garantia prestada pela respectiva Alienante por forga deste Contrato seja baseada em novo Laudo
de Avaliagdo entregue pela Empresa de Avaliagfo nos termos da Cldusula 2.1.3 deste Contrato,
as expensas das Alienantes; ou (b) desapropriag8o, total ou parcial, de qualquer dos Imdveis nos
termos da Clausula 3.2 abaixo (cada um, um "Evento de Reforco"), as Alienantes ficarfio
obrigadas a substitui-la ou refor¢é-la com novas garantias aceitas pelo Credor, a seu exclusivo
critério, de modo a recompor integralmente a garantia (0 "Reforco de Garantia"). Para fins do
Reforgo de Garantia, as Alienantes deverio apresentar ao Credor, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data do.envio de notificago pelo Credor ou da data da ocorréncia do respectivo Evento
de Reforgo (caso tal Evento de Reforgo nfo tenha sido informado ao Credor nos termos da
Clausula 4.1(c) abaixo), o que ocorrer primeiro, relagfo de outros iméveis (que nio aqueles objeto
do respectivo Evento de Reforgo) ou outros ativos de titularidade de qualquer das Alienantes, da
Devedora, de qualquer Avalista e/ou de terceiros aprovados pelo Credor, em valor e condigdes
suficientes para recompor a presente garantia (que poderd levar em considerac8o, dentre outros
fatores, o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas a época em razfio do disposto na Clausula 2.7
abaixo) ("Proposta de Reforgo"), sujeito & prévia e expressa aprovagdo do Credor, a qual néo
podera ser negada de forma injustificada, a critério do Credor, observado que fica desde ja
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autorizada, para fins de Refor¢o de Garantia, a cessfio fiduciaria de recursos financeiros de
titularidade de qualquer das Alienantes, da Devedora ou de qualquer Avalista, em valor igual ao
valor de liquidagéo forgada dos Iméveis Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) objeto
do respectivo Evento de Reforgo, o qual deverd ser depositado em conta vinculada cujos direitos
deverdo ser cedidos fiduciariamente ao Credor, nos termos de instrumento de cessfo fiduciéria a
ser celebrado substancialmente nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciéria (conforme definido
na CPR-Financeira), no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contado da data do envio de notificagfo pelo
Credor ou da data da ocorréncia do respectivo Evento de Reforgo (caso tal Evento de Reforgo nfo
tenha sido informado ao Credor nos termos da Cléusula 4.1(c) abaixo), o que ocorrer primeiro.
Em caso de aprovagio da respectiva Proposta de Reforgo pelo Credor, nos termos acima, as
Alienantes, a Devedora, a respectiva Avalista e/ou o respectivo terceiro, conforme o caso, deverdo
celebrar com o Credor, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelas
Alienantes, de notificag8o enviada pelo Credor informando a aceitagfio da Proposta de Reforgo,
o documento necessério para implementar o Reforgo de Garantia, observado que (a) o Reforgo de
Garantia devera ser implementado, mediante a obtengdo de todas as aprovagdes (inclusive
societdrias e de terceiros) e todos os registros e adog8o de todas as demais providéncias exigidos
pela legislagdo aplicivel, em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da celebragio do
documento necessério para implementar o Reforgo de Garantia por todas as respectivas partes, 0
qual deverd identificar os novos bens ou direitos cedidos ou alienados fiduciariamente e integrara
este Contrato ou novo contrato celebrado para tal fim, conforme o caso, para todos os fins ¢
efeitos, podendo tal prazo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias corridos em caso de exigéncias
emitidas pelos respectivos cartérios; e (b) caso a Proposta de Reforgo nfio seja aprovada pelo
Credor, mediante justificativa, as Alienantes deverdo apresentar, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do envio de notificac8o pelo Credor nesse sentido, proposta de Reforgo de Garantia final
contendo a relagfio de outros bens ou direitos a serem alienados ou cedidos fiduciariamente em
garantia para fins de Refor¢o de Garantia, que nfo aqueles integrantes da Proposta de Reforgo
néo aprovada, sendo certo que, caso os bens objeto da nova proposta de Refor¢o de Garantia ndo
sejam aceitaveis ao Credor mediante justificativa de sua recusa &s Alienantes, ficard configurada
uma hipétese de vencimento antecipado das Obrigages Garantidas, sendo certo, ainda, que nesse
caso n#o serd devido o prémio de vencimento antecipado previsto na Clausula 9.4 da CPR-
Financeira.

2.3.  Atéaquitacfo integral das Obriga¢des Garantidas, cada Alienante se obriga a adotar todas
as medidas e providéncias que estejam sob seu controle e que o Credor possa solicitar de forma
razoavel e justificada para obter ou preservar todos os beneficios deste Contrato e os direitos e
poderes outorgados por este Contrato com relagéo aos Imdveis.

2.4, Na hipétese de vencimento antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das
Obrigagdes Garantidas nos termos da CPR-Financeira, o Credor poderd (mas néo estard obrigado
a) exercer todos os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato, nos demais Documentos da
Operagdo ou em lei.

2.5.  Este Contrato serd levado a registro, pelas Alienantes, nos competentes cartdrios de
Registro de Iméveis da comarca da cidade de localizaggio de cada Imével, devendo as Alienantes
(i) no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Credor c6pia
da prenotagio da alienac8o fiducidria em garantia ora outorgada para registro deste Contrato nos
competentes cartorios, e (ii) desde que ndo sejam emitidas exigéncias pelos Cartdrios de Registro
de Imédveis competentes, no prazo de 30 (trinta) dias contados do protocolo do pedido de registro
deste Contrato, entregar ao Credor 1 (uma) via original (ou, em caso de assinatura eletrdnica, via
digital) deste Contrato devidamente registrado, acompanhada das matriculas atualizadas dos
Iméveis evidenciando o registro da alienago fiducidria em garantia ora outorgada, conferindo ao
Credor a propriedade fiducidria dos Iméveis, livres e desembaracados de todos e quaisquer Onus
(exceto pelos Onus Existentes), inclusive da Garantia Existente, assumindo as Alienantes os
custos e despesas com o referido registro. Em caso de exigéncia emitida pelos Cartérios de
Registro de Im6veis competentes, serd aplicado o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo. Qualquer
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alteragdo a este Contrato seré feita por escrito por meio de termo aditivo, e apds a assinatura as
Partes (de forma fisica ou eletrénica por meio de ferramenta aceita pelos cartérios de registro de
iméveis), terd as firmas reconhecidas (em caso de assinatura fi s1ca) e serd instruido com cépias
autenticadas dos contratos/estatutos sociais/documentos pessoais das Partes e, caso tenha sido
assinada de forma eletronica, com copias certificadas eletronicamente dos documentos de
representagdo, para entéo ser levada a registro nos cartorios competentes, devendo as Alienantes
entregar ao Credor comprovagdo do protocolo do pedido de registro do aditamento em até 10
(dez) Dias Uteis a contar da assinatura. A comprovagdo da formalizag8io de tal registro devera ser
efetuada mediante a entrega, pelas Alienantes ao Credor, de 1 (uma) via original (ou, em caso de
assinatura eletrénica, via digital) do respectivo aditamento, acompanhado da competente
matricula atualizada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do protocolo do pedido de
registro, desde que néo tenha havido a emissio de exigéncias por parte do Cartério de Registro
de Imoveis competente, assumindo as Alienantes os custos e despesas com os referidos registros.

Em caso de exigéncia emitida pelos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, sera aplicado
o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo.

2.5.1. Em caso de formulagfo de exigéncias pelos competentes cartérios de Registro de
Imdveis, atraso no registro deste Contrato e seus eventuais aditamentos por parte de tais cartdrios
ou paralisa¢8o nos servigos prestados por tais cartérios, os prazos referidos na Clausula 2.5 acima
serdo prorrogados por até 3 (trés) vezes pelo mesmo periodo para fins de cumprimento das
exigéncias, obrigando-se o Credor, as Alienantes e a Devedora a praticar todo e qualquer ato
necessdrio para fins de obtengfio do referido registro, inclusive assinar e apresentar todos e
quaisquer documentos razoavelmente solicitados pelos competentes cartérios de Registro de
Iméveis para fins de obtengio do referido registro.

2.52. Se aplicavel e desde que possivel enquanto os prazos das Clausulas 2.5. ¢ 2.5.1.
estiverem em curso, cada Alienante obriga-se a renovar cada prenotagfio referida na Clausula 2.5
acima na data em que forem completos 30 (trinta) dias da prenotagfo anterior, de forma que a
garantia outorgada ao Credor constituta uma alienac8o fiducidria dos Imdveis, livres e
desembaragados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus Existentes e pela Garantia
Existente, caso esta ainda nfo tenha sido cancelada pelo cartdrio).

2.5.3. Para fins legais, as Alienantes se obrigam a apresentar aos Cartérios de Registro
de Imdveis competentes juntamente com este Contrato as certiddes abaixo listadas e as demais
certiddes eventualmente exigidas pelo Cartério de Registro de Iméveis onde cada Imével estéd
matriculado e que sejam necessérias ao registro deste Contrato ("Certiddes"):

(a) Certiddo da matricula atualizada de cada Imével;

) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o
caso, de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio
expedida, em nome da Alienante, conjuntamente pela Receita Federal do Brasil
e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, cuja copia integra o Anexo II ao
presente Contrato;

(c) Certificado de Cadastro de Imdvel Rural — CCIR de cada Imével; e

(d) Certiddo Negativa de Débitos de cada Imovel, emitida pela Receita Federal do
Brasil.

2.6.  Paraos fins legais, as Partes resumem no Anexo I1I deste Contrato as principais condi¢Ges
financeiras das ObrigagBes Garantidas.

2.7.  Observado o disposto na Clausula 2.7.1 abaixo, as Partes desde ji4 concordam que,
mediante o recebimento pelo Credor de (a) solicitag8o escrita de liberacfio enviada pelas
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Alienantes a partir de 1° de janeiro de 2023 (inclusive) (tal solicitaggo, a "Solicitacio de Liberacso
Extraordindria"), o Credor dever4 liberar o Onus constituido nos termos deste Contrato e/ou da
Escritura de Hipoteca (conforme definido na CPR-Financeira) sobre um ou mais Iméveis Garantia
(conforme definido na CPR-Financeira), escolhido(s) a exclusivo critério do Credor, com Valor
de Liquidagdo Forcada (conforme abaixo definido) agregado equivalente a 70% (setenta por
cento) do valor total efetivamente pago pela Devedora ao Credor a titulo de Amortizagdo
Antecipada Facultativa Parcial (conforme definido na CPR-Financeira) nos termos da CPR-
Financeira Unica e exclusivamente no ano calendério de 2023, e/ou (b) solicitagdo escrita de
liberaggo enviada pelas Alienantes entre 1° de dezembro (inclusive) e 31 de dezembro (exclusive)
de cada ano calendério a partir de 2023 (inclusive) (tal solicitagdo, a "Solicitacdo de Liberaciio
Ordindria" e, indistintamente com a Solicitagdo de Liberagdo Extraordinaria, a "Solicita¢io de
Liberag#0"), o Credor deverd liberar o Onus constituido nos termos deste Contrato e/ou da
Escritura de Hipoteca sobre um ou mais Iméveis Garantia, escolhido(s) a exclusivo critério do
Credor, com Valor de Liquidagéo Forgada agregado equivalente a 70% (setenta por cento) do
montante de amortizagdo de Valor Nominal (conforme definido no Anexo III a este Contrato)
efetivamente pago pela Devedora ao Credor nos termos da CPR-Financeira em tal ano calendério,
observado que qualquer liberagdo referida nos itens (a) e (b) acima deveré ser realizada pelo
Credor (i) desde que ndo tenha havido ou esteja em curso qualquer Evento de Inadimplemento
ou evento que, mediante notificagdo ou decurso de tempo, possa se tornar um Evento de
Inadimplemento, exceto se expressamente autorizado por escrito pelo Credor, a seu exclusivo
critério, e (ii) desde que a soma do valor de mercado dos Iméveis Garantia que permanecerem
onerados em favor do Credor nos termos dos Contratos de Garantia pro forma cada liberagio aqui
referida, conforme indicado nos laudos de avaliagdo mais recentes entregues nos termos deste
Contrato, do respectivo Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imoéveis ou da respectiva Escritura
de Hipoteca, conforme o caso, seja equivalente a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo do
Valor Nominal acrescido da Remunerag&o e demais valores devidos e nfio pagos nos termos dos
Documentos da Operag8io na data da respectiva liberag#o, e (iii) mediante assinatura e entrega,
pelo Credor as Alienantes, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contado do recebimento da
respectiva Solicitag@io de Liberagfio, de 3 (trés) vias originais de termo de liberagfio, em forma e
substéncia satisfatérias ao Credor, para implementar a respectiva liberagéo.

2.7.1. Caso (i) em qualquer data de liberagdo prevista na Cldusula 2.7 acima, tenha
ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento ou evento que, mediante notificagfio ou
decurso de tempo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento, e (ii) tal inadimplemento ou
evento tenha sido remediado no prazo de cura aplicével previsto na CPR-Financeira, se passivel
de remediacfo nos termos dos Documentos da Operag8o, e, portanto, nfio tenha se tornado um
Evento de Inadimplemento, o Credor devera realizar a respectiva liberagfio nos termos da
Cléusula 2.7 acima, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contado do término de tal prazo de cura, caso
aplicével.

2.7.2. Para fins deste Contrato, "Valor de Liquidac8o Forcada" significa, para cada um
dos Iméveis escolhidos a exclusivo critério do Credor nos termos da Clausula 2.7 acima, o menor
valor entre (i) o valor de tal Imével indicado neste Contrato, no respectivo Contrato de Alienac#o
Fiduciaria de Imédveis ou na respectiva Escritura de Hipoteca, conforme o caso, ¢ (ii) o valor de
liquidac#o forgada de tal Imovel indicado no laudo de avaliagfio mais recente entregue nos termos
deste Contrato, do respectivo Contrato de Alienagfio Fiducidria de Imoveis ou da respectiva
Escritura de Hipoteca, conforme o caso.

3. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1. A alienaco fiduciaria dos Imdveis nfio implica a transferéncia para o Credor de qualquer
das obriga¢des ou responsabilidades que cabem as Alienantes, permanecendo estas como Unicas
responsaveis pelas obrigagdes e pelos deveres que lhes so imputdveis na forma da lei e deste
Contrato (inclusive custos de transferéncia dos Iméveis por forga da execucdo deste Contrato).
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3.1.1. Enquanto ndo ocorrer o vencimento antecipado ou vencimento final, sem
pagamento, das ObrigagSes Garantidas nos termos da CPR-Financeira, cada Alienante
permanecerd na posse direta dos Iméveis de sua propriedade, podendo utilizd-los livremente
(desde que no curso ordindrio de seus negdcios), por sua conta e risco, assumindo toda a
responsabilidade por sua utilizagfo, guarda e conservagdo, e se incumbindo de arcar com todos
os tributos, seguros e demais custos incidentes sobre os Iméveis e sobre sua utilizag#o.

3.2.  Na hipétese de desapropriac#o, total ou parcial, de qualquer dos Iméveis, o Credor, como
“ proprietario, ainda que em caréter resoliivel, serd o tinico e exclusivo beneficidrio da justa e prévia
indenizagdo paga pelo poder expropriante em face de tal Imével, a qual devera ser paga (i) na
Conta Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) de titularidade da respectiva Alienante,
observado que tais valores permanecerdo retidos em tal Conta Garantia, podendo ser liberados
para a respectiva Alienante somente nos termos do Contrato de Cessfo Fiduciéria, ou (ii) caso a
respectiva Alienante ndo seja titular de Conta Garantia, em conta a ser informada pelo Credor

para tal fim, sem prejuizo da obrigagsio de Reforco de Garantia estabelecida na Clausula 2.2
acima.

3.3.  Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria ou
extraordindria com relag8io aos Iméveis, incluindo, mas nfo se limitando a, despesas relativas a
(a) manutencdo, seguranga, conservago, tributos, tais como Imposto de Propriedade Territorial
Rural ~ ITR, (b) contingéncias, multas, penalidades e custos de natureza ambiental, ou (¢) a
quaisquer outros tributos e encargos que possam incidir sobre os Iméveis, e pagamentos devidos
aos demais prestadores de servigo ptiblico como luz, dgua, gas e telefone, serfio suportados
exclusivamente pelas Alienantes, de maneira que o Credor fica, desde j4, desobrigado a efetuar
qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer despesas referentes aos Iméveis, durante a
vigéncia deste Contrato.

4, OBRIGACOES DAS ALIENANTES

4.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos
da Operagio, cada Alienante obriga-se, de forma solidaria, a:

(a) manter a garantia real constituida por meio do presente sempre existente, vélida,
eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restri¢do ou condigdo
e os Imdveis livres e desembaragados de todos e quaisquer Onus, exceto pelos
Onus Existentes e pelo Onus criado por forga do presente Contrato;

) defender-se, de forma tempestiva ¢ apropriada, de qualquer ato, agfo,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Iméveis e/ou
o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, mantendo o Credor informado, por
meio de relatérios que descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em
questdo e as medidas tomadas pelas Alienantes;

(c) manter e preservar todas as garantias constituidas nos termos do presente
Contrato e notificar o Credor, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem
limitagdo, qualquer decisdo, ag#io judicial, reivindicagfo, investigagdo ou
alteragdo de legislac8io (ou na sua interpretacio) ou, ainda, qualquer evento, fato
ou circunstincia potencial que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar
a validade, legalidade ou eficicia das garantias constituidas por meio deste
Contrato;

(d) pagar ou reembolsar o Credor, mediante solicitag8o e comprovag8o, de quaisquer

tributos relacionados 4 presente garantia e sua excussdo ou incorridos com
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relacdo a este Contrato, bem como saldar e isentar o Credor de quaisquer valores
que seja obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

manter todas as autorizag3es e licencas exigidas pela legislaggo e regulamentaggo
em vigor (exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovagiio
ou em processo de obtengio) a (i) devida situagdo cadastral dos Iméveis:
(ii) assinatura deste Contrato e dos Documentos da Operag#o, e (iii) cumprimento

de todas as obrigagBes aqui e ali previstas, de forma a manté-las sempre validas,
eficazes, em ordem e em pleno vigor;

cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagBes previstas neste Contrato e
em qualquer outro Documento da Operagéo;

prontamente e de forma tempestiva, celebrar e formalizar, as suas proprias
expensas, todo e qualquer documento e instrumento adicional necessario a
manutengdo e protegfio dos direitos de garantia ora constituidos, no todo ou em
parte, ou ao exercicio por parte do Credor de quaisquer dos direitos, poderes e
faculdades a ele atribuidos pelo presente Contrato, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados de solicitagdo razodvel e fundamentada do Credor nesse sentido,
salvo se for necessario prazo maior em razdo dos prazos exigidos pelos cartérios
e demais Orgfos publicos aplicaveis, bem como de providéncias que no
dependam exclusivamente das Alienantes;

manter os Iméveis no mesmo estado de uso atual, conforme descrito no Laudo de
Avaliagéo Inicial (exceto pelo desgaste do tempo e resultante do uso normal dos
Imoéveis), defendendo-os da turbagdio de terceiros, nfio os Transferindo sem a
prévia autorizagfio escrita do Credor, liberando a este e seus representantes e
mandatérios, nos termos das Clausulas 2.1.4 acima e 4.3 abaixo;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatérios, assumindo, nos
termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, o encargo de fiéis depositarias
dos Documentos Comprobatdrios, obrigando-se a bem custodiad-los, guardé-los,
conserva-los, a exibi-los ou entregéa-los, conforme o caso, ao Credor e/ou ao juizo
competente, quando solicitados, dentro do prazo que lhe for determinado pelo
Credor e/ou pelo juizo competente, assim como fornecer todas as informagdes
solicitadas pelo Credor, dentro do prazo que lhe for determinado pelo Credor,
salvo se prazo maior for necessario em razfo dos prazos exigidos pelos cartérios
e demais orglos publicos aplicaveis, bem como de providéncias que néo
dependam exclusivamente das Alienantes;

prestar ao Credor, imediatamente, informacdes sobre suas condi¢des econdmico-
financeiras e operacionais, quando solicitado, nos termos previstos na CPR-
Financeira;

defender-se, de forma tempestiva e apropriada, de qualquer ato, agfo,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Iméveis e/ou
o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, mantendo o Credor informado por

meio de relatérios que descrevam o ato, agdo, procedimento e processo em
questdo e as medidas tomadas pelas Alienantes;

contabilizar os ativos objeto deste Contrato de acordo com os principios gerais
contabeis aceitos no Brasil;
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(m)  pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou
previdencidrios relativos aos Imdveis, incluindo, sem limitagdo, aqueles relativos
a0 seu uso, 0s encargos legais e tributos imputéveis aos Imdveis; e

(n) apresentar as CertidSes atualizadas desctitas na Clausula 2.5.3 acima em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo pelo Credor, salvo se prazo maior for

necessério em razéo dos prazos exigidos pelos cartérios e demais 6rgdos pliblicos
aplicaveis.

4.3.  Para fins deste Contrato, fica acordado desde j4 que o Credor, o Agente Fiduciério ou
qualquer terceiro indicado pelo Credor, contratado as expensas do Credor, exceto se tiver ocorrido
ou estiver em curso qualquer inadimplemento ou evento que, mediante notificagfo ou decurso de
tempo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento, hip6teses nas quais os custos serfio arcados
pelas Alienantes, estd autorizado a, a qualquer tempo, mediante prévia comunicaggo pelo Credor
ou pelo Agente Fiduciario, por escrito, com 7 (sete) Dias Uteis de antecedéncia, e em dia 0til na
cidade de localizagio do respectivo Imével e em horédrio comercial: (i) inspecionar e verificar a
condi¢io dos Imdveis; e (ii) inspecionar e obter copias dos Documentos Comprobatorios
existentes na data de inspego, inclusive de documentagfo relativa aos pagamentos de todos e
quaisquer tributos incidentes sobre os Iméveis realizados até a respectiva data de inspeg#o.

5. DECLARAGOES E GARANTIAS

5.1. Cada Alienante presta, nesta data, de forma individual e sobre si mesma, as seguintes
declara¢®es ao Credor:

(a) com relagdo a cada Alienante pessoa juridica, é sociedade devidamente
constituida e validamente existente de acordo com as leis do Brasil, possuindo
poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as obrigagtes que lhe
cabem por for¢a deste Contrato, cumprir e observar as disposi¢des aqui e ali
contidas;

®) com relagfo a cada Alienante pessoa fisica, é plenamente capaz e possui todos os
poderes, capacidade e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as
obrigacdes que the cabem por forga deste Contrato e cumprir e observar as
disposi¢des aqui contidas;

(©) tomou todas as medidas, inclusive societarias, necessarias para autorizar a
celebragiio deste Contrato, bem como para cumprir suas obrigagdes aqui
previstas. A celebragfo deste Contrato e o cumprimento das Obrigagdes
Garantidas nfio violam (i) seus documentos societérios; e (ii) qualquer lei,
regulamento ou decisdo que a vincule ou lhe seja aplicével;

(d) este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais, os quais tém
poderes para assumir, em nome de tal Alienante, as obrigagdes aqui estabelecidas,
constituindo o presente Contrato uma obrigagfio licita e vélida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forga de titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, inciso I1I, do Cédigo de Processo Civil;

(e) todas as autorizagdes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias ou
obrigatérias a celebragio e cumprimento deste Contrato por parte de tal Alienante
¢ & sua validade e exequibilidade e 4 constituigio e manutengfo do Onus sobre os
Iméveis foram obtidas ou tomadas, sendo vélidas e estando em pleno vigor e
efeito, exceto quanto ao registro deste Contrato e aditamentos nos Cartérios de
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Registro de Imoveis competentes, o qual devera ser realizado nos prazos aqui
previstos; ‘

exceto pela alienagdo fiducidria ora acordada e pelo Contrato de Garantia
Existente a ser terminado com relagdo aos Imdveis objeto deste instrumento e a
Garantia Existente liberada concomitantemente ao registro deste Contrato no
competente registro de imoveis ¢ constituigdo da presente garantia, conforme
Clausulas 2.1.1 e seguintes acima, ndio existem quaisquer (i) disposi¢des ou
clausulas contidas em acordos, contratos ou avencas de que seja parte;
(ii) obrigacBes ou restrices & alienagdo fiduciaria ora prevista, e¢/ou
(iii) discussdes judiciais ou, no seu melhor conhecimento, outros impedimentos
de qualquer natureza que, em qualquer caso, vedem, restrinjam, reduzam ou
limitem, de qualquer forma, a constitui¢iio, manutencfio e/ou a excussfio da
presente garantia sobre os Imdveis nos termos e condigdes aqui previstos, tendo
as Alienantes obtido a autorizagdio do Juizo da Recuperagfio Judicial (conforme
definido na CPR-Financeira) para a celebragio do presente Contrato e
constituicfo da alienaco fiducidria ora acordada;

¢ legitima proprietaria, a justo titulo, dos seus respectivos Imdveis conforme
indicado no Anexo I a este Contrato;

até esta data, os Imdveis ndo estdo localizados em terras de ocupagfo indigena ou
quilombola, assim definidas pela autoridade competente, encontrando-se 0s
Iméveis em atendimento as exigéncias impostas pelos 6rgéos competentes;

os Iméveis encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, exceto
pelos Onus Existentes e pela Garantia Existente a ser liberada concomitantemente
ao registro deste Contrato no competente cartdrio de registro de iméveis,
conforme Cldusulas 2.1.1 e seguintes acima;

os Iméveis ndo se qualificam como bens essenciais as atividades de cada
Alienante com o sentido disposto no artigo 49, pardgrafo 3°, da Lei 11.101, de 9
de fevereiro de 2003, conforme alterada (bens de capital necessarios a sua
atividade empresarial), bem como renunciam a qualquer prerrogativa, atual ou
futura, de pleitear ou de qualquer outra forma discutir, em juizo ou fora dele, o
reconhecimento da essencialidade ou de qualquer outro argumento correlato que

venha a impedir/obstar a excussdo dos Imodveis;

ndo existem quaisquer (a) agdes judiciais ou processos de desapropriagdo,
usucapiio e/ou quaisquer outros questionamentos relativos 4 posse ou a
propriedade envolvendo quaisquer dos Imoéveis a respeito do que tenha sido
intimada ou formalmente notificada até esta data, (b) questionamentos relativos
a posse ou a propriedade de qualquer dos Iméveis de que tenha conhecimento ou
a respeito do que tenha sido intimada ou formalmente notificada até esta data, ou
(c) invasdes, turbagdes ou esbulho envolvendo quaisquer dos Iméveis de que
tenha conhecimento ou a respeito do que tenha sido intimada ou formalmente
notificada até esta data;

nesta data e até onde tem conhecimento, inexistem débitos, exceto com a
exigibilidade suspensa (i) perante o Instituto Nacional do Seguro Social, referente
as contribuicBes sociais e previdenciarias, (ii) trabalhistas, (iii) referentes a
tributos municipais, estaduais e federais, e (iv) junto a demais credores
privilegiados a que se refere o pardgrafo tnico do artigo 1.422 do Cédigo Civil
Brasileiro, os quais possam comprovadamente impossibilitar a constituicdo ou
afetar a presente garantia;
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(m)  durante o prazo deste Contrato e enquanto na qualidade de titular da propriedade
indireta e da posse direta dos Imdveis, so de sua responsabilidade os tributos,
débitos fiscais e outros, de qualquer natureza ou espécie, existentes ou que no
futuro venham a incidir sobre os Iméveis;

(n) inexistem agdes reais ou pessoais reipersecutdrias de natureza civil, comercial ou
trabalhista promovidas contra si, em qualquer Juizo deste pais ou do exterior, no
presente, ou decorrente de qualquer fato ocorrido nos tiltimos 20 (vinte) anos, que
afetem ou possam vir a afetar qualquer Imovel e suas respectivas benfeitorias a
respeito dos quais tenha sido formalmente intimada e/ou notificada até esta data;

(o) inexistem agdes, procedimentos ou investigages em curso relativos a qualquer
ato, fato ou omissdo que possa ser considerado danoso ao meio ambiente ou a
terceiros, tampouco referentes a qualquer violagdo de leis, decretos, atos
normativos, ordens, alvards, regulamentos, relativos as Alienantes, as suas
atividades ou ao objeto deste Contrato ou que possam afetar quaiquer Imdvel ou
o presente negdcio, em qualquer caso, que possam resultar em um Efeito Adverso
Relevante, a respeito dos quais tenha sido formalmente intimada e/ou notificada
até esta data; e

(p) ndo tem conhecimento até esta data de débitos ou processos judiciais ou
administrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovéveis — IBAMA, ou qualquer outra autoridade ambiental que
comprovadamente possam vir a afetar a presente garantia.

5.2.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.2 acima, cada Alienante compromete-se a
notificar o Credor, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu conhecimento do evento, em
qualquer caso de penhora, sequestro, arresto ou processo de execugdo em face de qualquer dos
Iméveis, bem como se compromete a notificar os terceiros que tenham instaurado ou requerido
os mesmos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da existéncia deste Contrato, assim
como a tomar, as suas proprias expensas, todas as medidas razodveis e tempestivas destinadas a
quitar ou cancelar os mesmos, assim que possivel.

5.3.  As declaracBes prestadas pelas Alienantes neste Contrato subsistirdo até o pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas, ficando elas responséveis por eventuais prejuizos que
decorram da inveracidade ou inexatiddio material de tais declarages, sem prejuizo do direito do
Credor de declarar vencidas antecipadamente as Obrigagdes Garantidas e da execugfo da presente
garantia, total ou parcialmente. As declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adi¢fio e ndo em
substituicio aquelas prestadas nos demais Documentos da Operagéo.

5.4. Cada Alienante indenizard e reembolsard o Credor, bem como seus sucessores,
cessiondrios, acionistas, conselheiros e diretores ("Partes Indenizadas"), ¢ manterd as Partes
Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer perda ou dano direto (excluindo
danos indiretos e lucros cessantes), custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitag&o,
as despesas com honorérios advocaticios comprovadamente incorridos por referidas Partes
Indenizadas (i) em relagdo a qualquer falsidade ou incorregdo quanto a qualquer informagdo,
declaragdio ou garantia prestada neste Contrato ou nos demais Documentos da Operagdo ou (ii)
em razdo da consolidacio e eventual venda em excussio da garantia aqui outorgada. Tais
indenizagdes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos Documentos da Operagfo.
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6. INADIMPLEMENTO

6.1.  Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou vencimento final, sem
pagamento, das ObrigacBes Garantidas, o Credor podera, agindo conforme os Documentos da

Operagdo, mediante notificagdo por escrito as Alienantes, exigir o pagamento das Obrigacdes
Garantidas.

6.2.  Qualquer comunicacdo do Credor informando a ocorréncia do vencimento antecipado ou
vencimento final, sem pagamento, das Obrigagdes Garantidas, desde que feito de acordo com os
termos da CPR-Financeira, tera carater definitivo em relagfio as Alienantes e a quaisquer terceiros.

6.3. Na hipétese de vencimento antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das
ObrigagBes Garantidas nos termos da CPR-Financeira, o Credor terd o direito liquido e certo de
excutir a presente garantia nos termos da Clausula 7 abaixo.

A EXCUSSAO DA GARANTIA

7.1.  Sem prejuizo e em adico a outras cldusulas deste Contrato, na ocorréncia de vencimento
antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das Obriga¢des Garantidas, quaisquer das
Alienantes serdo intimadas, a requerimento do Credor, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, pelos
oficiais dos competentes Registros de Iméveis, ou quem estes indicarem, a pagar, no prazo de 15
(quinze) dias, as Obrigagdes Garantidas, incluidos os valores de principal, juros, penalidades,
encargos contratuais e legais, tributos, além das despesas de cobranga ¢ intimag#o.

7.1.1. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis em
montante equivalente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, convalescerd o presente
Contrato, caso em que, nos 3 (irés) dias seguintes, os oficiais dos competentes Registros de
Iméveis entregardo ao Credor as importancias recebidas das Alienantes, deduzidas as despesas
dos oficiais dos Registros de Imoéveis.

7.1.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 7.1 acima sem a purgacéo da mora pelas
Alienantes, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, os oficiais dos competentes Registros de Imévets,
certificando esse fato, promoverdo a averbagéo, nas matriculas dos Iméveis, da consolidagdo da
propriedade em nome do Credor, & vista da prova do pagamento, por este, do imposto de
transmiss#o infer vivos.

7.1.3. Consolidada a propriedade em nome do Credor, os Iméveis serfio alienados a
terceiros, da seguinte forma: (a) a alienagfo far-se-4 sempre por leildo piblico extrajudicial; ®o
primeiro leilio ptiblico realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias contados da data da averbagéo da
consolidag8io da plena propriedade em nome do Credor; e (c) o segundo leildo publico, se
necessério, realizar-se-4 dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo, na forma
da lei, reservando-se, desde ja, ao Credor, o direito de proceder, as expensas das Alienantes, a
avaliagfio dos Iméveis. As Alienantes poderdo, com a anuéncia do Credor, dar seu direito eventual
aos Iméveis em pagamento da Divida e das Despesas, caso em que o Credor ficard dispensado da
realizacdo do leildo publico extrajudicial, nos termos previstos no artigo 26, paragrafo 8°, da Lei
9.514/97.

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SCMBD-MR7GB-2ZS2E-DLFUP

7.1.4. Os 2 (dois) leildes ptiblicos serdo objeto de edital tnico, que sera publicado, por
3 (trés) dias, em jornal de grande circulagdo no(s) municipio(s) onde se situa(m) o(s) Imoével(is)
leiloado(s). O primeiro leildo ser4 realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicagio.
Assim, & vista da legislaggio aplicdvel, a primeira publicag8io deverd se dar, no maximo, 20 (vinte)
dias apés a data da averbagio da consolidagdo plena da propriedade em nome do Credor.

7.1.5. O segundo leildo pablico serd realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo, sempre que, no primeiro leildo ptiblico, o maior lance oferecido para o(s)

tro Documento assinado/nio Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C.
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Imével(is) leiloado(s) for inferior ao seu respectivo valor convencionado conforme Clausula 2.1.2
acima, observado que, caso o valor do(s) Imoével(is) leiloado(s) convencionado conforme
Clausula 2.1.2 acima seja inferior ao utilizado pelo 6rgéio competente como base de calculo para
a apuracio do imposto sobre transmissfo infer vivos, exigivel por forca da consolidaciio da
propriedade em nome do Credor (o "Valor do(s) Imovel(is) para [TBI"), tal Valor do(s) Imovel(is)
para ITBI serd o valor minimo para efeito de venda do(s) Imével(is) leiloado(s) no primeiro leildo.

7.1.6. Para os fins do disposto nas Clausulas 7.1.4 e 7.1.5 acima, as datas, horarios e
locais dos leiles serdo comunicados & respectiva Alienante mediante correspondéncia entregue
conforme a Clausula 8 abaixo, inclusive por endereco eletronico.

7.1.7. Ap0s a averbagfio da consolidagfio da propriedade fiduciaria no patriménio do
Credor ¢ até a data da realizag8o do segundo leildo, é assegurado a respectiva Alienante o direito
de preferéncia para adquirir o(s) Imével(is) leiloado(s) por prego correspondente ao valor da
Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), pagos para efeito de consolidagdo da
propriedade fiducidria no patrimonio do Credor, incumbindo, também, & respectiva Alienante o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢fio do(s) Imével(is)
leiloado(s) de que trata esta cldusula, inclusive custas e emolumentos. Nesse caso, exercido o
direito de preferéncia e efetuado o pagamento, pelas Alienantes ao Credor, de todos os valores
referidos nesta cldusula, o Credor concorda em emitir termo de quitagfio para averbagfio da baixa
da constitui¢fio da propriedade fiduciéria no prazo de 30 (trinta) dias contado do recebimento pelo
Credor de tais valores.

7.1.8. No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), relativamente ao(s)
Imével(is) em questdo. Nao sendo oferecido lance no valor aqui estabelecido, (i) a Devedora ¢ os
Avalistas continuarfio obrigados pelo saldo remanescente da Divida ¢ das Despesas, ndo se
aplicando o disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 27 da Lei 9.514/97, conforme previsto no
artigo 9° da Lei 13.476/17 e aplicavel, e (ii) o(s) Imével(is) em questdo permaneceré(do) na
propriedade do Credor, que podera optar por alienar o(s) Imével(is) em questdo pelo preco e nos
termos e condi¢des que julgar apropriado.

7.1.9. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Clausula 7.1.3 e para todos os fins
da Lei 9.514/97, as Partes adotam os seguintes conceitos:

) Divida - é o valor da Obrigages Garantidas, acrescido das seguintes
quantias (a "Divida"):

(A)  caso o(s) Imével(is) objeto do leildo esteja(m) coberto(s) por
seguro, despesas dos prémios de seguro sobre tal(is) Imével(is)
vencidos e nfio pagos até a data do leildo, se for o caso;

B) despesas de contas de 4gua, luz e gés vencidas e ndo pagas 4 data
do leildo, se for o caso;

© Imposto Territorial Rural — ITR, foro e outros tributos ou
contribuicdes eventualmente incidentes sobre o(s) Imovel(is)
objeto do leildo vencidos e ndio pagos 4 data do leildo, se for o
caso, ¢

(D) imposto de transmisso e laudémio que eventualmente tenham
sido pagos pelo Credor, em decorréncia da consolidagéo da plena
propriedade pelo inadimplemento das Alienantes, da Devedora
e/ou dos Avalistas.
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(ii) Despesas - o valor das despesas é o equivalente a soma dos valores
despendidos para a realizagdo do publico leildo para venda do(s)
Imével(is) objeto do leildo (as "Despesas"), compreendidos, entre outros:

(A)  osencargos e custas de intimagéo das Alienantes;
(B)  os encargos e custas com publicacio dos editais; e
© a comissdo do leiloeiro.

7.1.10. Cada Alienante sera, ademais, responsével pelo pagamento de todos os tributos,
contribui¢des condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre
o(s) Imdvel(is) objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para o Credor, nos termos desta
Clausula 7.1, até a data em que houver a consolidagéio da propriedade no nome do Credor e este
vier a ser 1m1t1do na posse do(s) respectivo(s) Imével(is).

7.2.  Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 7.1 acima com relagdo a
venda de cada Imével, na medida em que forem recebidos pelo Credor, ou por quem este indicar,
deverio ser aplicados no pagamento, total ou parcial, conforme o caso, da Divida e das Despesas,
sendo que, em caso de pagamento total da Divida e das Despesas, eventual excesso serd devolvido
4 respectiva Alienante ou a quem couber, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da venda
do respectivo Imovel.

73. Os Imobveis somente serfio liberados ap6s comprovada a liquidagdo integral das
Obrigagdes Garantidas, mas a formalizag#io da resolugdo da propriedade fiduciaria (mediante o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria na respectiva matricula imobiliria), conforme
aplicavel, com a consequente consolidagdo nas respectivas Alienantes da plena propriedade dos
Iméveis, far-se-4 a luz de um termo de quitagio, conforme o artigo 25, paragrafo 2°, da Lei
9.514/97, o qual devera ser emitido pelo Credor em 30 (trinta) dias apés a quitagdo.

74. A excussio dos Iméveis na forma aqui prevista serd procedida de forma independente e
adicionalmente a qualquer outra excussio de Garantia.

8. NOTIFICACAO

8.1. Todos os documentos e as comunicagdes sempre feitos por escrito, assim como os meios
fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por qualquer das partes,
deverfio ser encaminhados para os seguintes enderecos (sempre com cépia para o correio
eletrOnico):

L para as Alienantes e Devedora:

USINAS MORENO

Rodovia SP 253 — KM 160 — CEP.: 14.210-000 - Luiz Antonio/SP
At.: Carlos Moreno

E-mail: carlosmoreno@usinamoreno.com.br

At. Felipe Cavalcanti Mois€s

E-mail: felipe.moises@usinamoreno.com.br
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II. para o Credor:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, Centro

20040-007 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Haroldo Monteiro da Silva

E-mail: haroldo.monteiro@reit.com.br

cl/c:

QUADRA GESTAO DE RECURSOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 940, 6° andar, Itaim-Bibi
04534-004 — Sdo Paulo, SP

At.: Sr. Nilto Calixto
E-mail: estruturacao@quadra.capital
c/c:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br
III.  para os Avalistas: nos respectivos enderegos indicados na CPR-Financeira.
iv. para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira

E-mail: spestruturacao(@simplificpavarini.com.br

ou em outro enderego ou enderegados a outros individuos conforme tenha sido especificado por
escrito por qualquer pessoa descrita acima a parte que deva enviar ou entregar a notificagfio nos
termos do presente Contrato.

82. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serfio considerados recebidos quando entregues nos enderegos
acima, sob protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos ou confirmagéo de entrega do servigo de correspondéncia utilizado.

9. RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

9.1.  Cada Parte reconhece que (i) os direitos, pretensdes, faculdades, poderes nos termos deste
Contrato, e dos demais Documentos da Operagio séo cumulativos e podem ser exercidos separada
ou simultaneamente, ¢ nfio excluem quaisquer outros direitos, pretensdes, faculdades, poderes
previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a rentincia, por qualquer Parte, a qualquer
desses direitos somente serd vélida se formalizada por escrito; (iii) a renuncia de um direito serd
interpretada restritivamente, nfio sendo considerada como renincia de qualquer outro direito; e
(iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das cldusulas contratuais aqui previstas ndo prejudicard
a validade e efic4cia das demais cl4usulas e disposi¢des deste Contrato.
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10. SOBREVIVENCIA E TOLERANCIA

10.1.  As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser executado
parcialmente, todas as condigdes e cldusulas permanecerdo validas e exequiveis, sem prejuizo de
tal execugfio parcial, até o cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas.

10.2. A nfo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, do cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-4 em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, nfio podendo, de forma alguma, ser caracterizada como novagio ou precedente
invocével pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigagdes.

1. DESPESAS

11.1.  Os custos de registro deste Contrato (e dos seus eventuais aditamentos, se houver, exceto
com relagdo a despesas oriundas de eventuais aditamentos ao presente Contrato em decorréncia
da cessdio do Contrato de Crédito pelo Credor) nos competentes cartdrios de Registro de Iméveis
serdo de responsabilidade Gnica e exclusiva das Alienantes.

12. CESSAO

12.1.  As Alienantes nfio poderfio ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos e/ou
obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante expressa autorizagdo do Credor. Fica
assegurado ao Credor ou ao Agente Fiducidrio o direito de, a qualquer tempo, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posi¢fio contratual neste
Contrato, observados os termos e condigBes dos Documentos da Operagéo, permanecendo em
vigor os direitos do Credor e do Agente Fiducidrio, bem como este Contrato em todos os seus
termos em relagdo aos respectivos sucessores e/ou cessiondrios, sem quaisquer modificagSes nas
demais condigdes aqui acordadas.

13. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

13.1.  Os direitos e obrigagdes constituidos por forga do presente Contrato obrigam as Partes,
bem como seus sucessores e/ou cessiondrios a qualquer titulo, sendo cada Parte responsavel pelos
atos e omissdes de seus respectivos empregados, administradores ou gerentes, prestadores de
servico, contratados ou prepostos, sob qualquer denominag#o.

14. ALTERACOES

14.1. Toda e qualquer alteragfio do presente Contrato somente serd vélida quando celebrada por
escrito e assinada por-todas as Partes.

15. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

15.1  No exercicio de seus direitos e recursos contra as Alienantes, nos termos deste Contrato
¢ dos Documentos da Operagdo, o Credor, o Agente Fiducidrio, por si, ou por terceiros, na
qualidade de representantes do Credor (conforme Cldusula 15.2 abaixo), poderd executar as
Garantias, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito
ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das Obriga¢des Garantidas.

152 O Credor poderd contratar, s suas expensas, terceiros para a prestagéio de servigos de
controle e excussdo das Garantias e/ou para auditoria de procedimentos. Nesta hipdtese, todos os
direitos do Credor relacionados a coleta de informagGes e & tomada de providéncias em relagfo a
presente garantia e sua excussdo previstos neste Contrato poderfo ser exercidos diretamente por
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tais agentes, em beneficio do Credor, cuja designago devera ser informada as Alienantes, mas
independerd da anuéncia destas.

16. PRAZO

16.1. O presente Contrato permanecerd em vigor até o que ocorrer primeiro entre (i) a data do
total cumprimento das Obrigacdes Garantidas, e (ii) a data em que as Partes firmarem instrumento
de distrato a este Contrato nos termos da Clausula 6.1.1 da CPR-Financeira. As Partes concordam
que eventual prorrogagfio de prazo dos Documentos da Operagfio acarretard a automdtica
prorrogacdo de prazo do presente Contrato, sem necessidade de aditamentos.

17. TiTULO EXECUTIVO, EXECUGAO ESPECIFICA, ESCRITURA PUBLICA E FORO

17.1.  As Partes reconhecem que o presente Contrato tem forga de titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784, inciso II, do Cédigo de Processo Civil Brasileiro. Para os fins deste
Contrato, as Partes poderfio, a seu critério exclusivo, requerer a execugfio especifica das
obrigacBes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as

diversas espécies de execucdo (artigo 797 e seguintes), todos do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro.

17.2. Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da
Lei 9.514/97), o presente Contrato tem forga de escritura publica, tendo sido obtido, para fins da
celebracdo deste Contrato, as decisdes de fls. 70345/70349 e 70384 proferidas pelo Juizo da Vara
Unica do Foro da Comarca de S3o Simao, Estado de S#io Paulo, em 17 de dezembro de 2021, no
ambito do processo n® 1001008-13.2019.8.26.0589, as quais valem como alvard, oficio e
mandado em conformidade com os Comunicados CG 1333/2021 ¢ CG 24.746/2007, a Lei
6.015/73 ¢ o item 9 do Capitulo XX das Normas de Servigo dos Cartérios Extrajudiciais. Cada
uma das Partes neste ato autoriza os competentes Cartério de Registro de Iméveis a realizar o
registro deste Contrato nas matriculas dos Iméveis para fins da constituicdo da propriedade
fiduciaria contida neste instrumento e a concomitante baixa e cancelamento da Garantia Existente
e do Contrato de Garantia Existente conforme disposto nas Clausulas 2.1.1 e seguintes acima.

17.3.  As Partes elegem o foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, como competente
para conhecer e dirimir eventuais dividas e litigios decorrentes deste Contrato, com renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, podendo o Credor optar, a seu exclusivo critério,
pelo foro de domicilio de qualquer das Alienantes e/ou de localizagdo de qualquer dos Imdveis.

As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relagfio aos signatarios quando € utilizado o processo de certificagfio
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagio em meio eletrdnico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista,
o presente Contrato, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrdnico, em via
tnica, conforme disposto na presente Clausula.

S#o Paulo, 20 de maio de 2022.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis em Garantia, celebrado entre
Central Energética Moreno Aciicar e Alcool Ltda. — em Recuperagéio Judicial, André Luis Moreno e Flavia
Maios Nogueira, Adélia Sartéri Moreno, Carlos Alberto Moreno e Marilda Isabel de Freitas Moreno,
Maria Cdssia Moreno Sala e Walter Luiz Sala, Mdrcia Antdnia Moreno Ferreira e Wagner Antonio
Ferreira, Luciana Moreno Sorroche e José Roberto Sorroche, Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobilidrios S.A., Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Agricola
Moreno de Nipod Ltda. — em Recuperagdio Judicial, — Pdgina de Assinaturas 1/2.

AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Nome: Carlos Alberto Moreno Nome: André Luis Moreno
CPF: 026.430.488-81 CPF:159.922.818-19
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CENTRAL ENERGETICA MORENO ACUCAR E ALCOOL LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL

Nome: Carlos Alberto Moreno Nome: André Luis Moreno
CPF: 026.430.488-81 CPF:159.922.818-19
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Central Energética Moveno Agticar e Alcool Lida. — em Recuperagdo Judicial, André Luis Moreno e Flavia
Matos Nogueira, Adélia Sartori Moreno, Carlos Alberto Moveno e Marilda Isabel de Freitas Moveno,
Maria Cdssia Moreno Sala e Walter Luiz Sala, Mdrcia Anténia Moreno Ferreira e Wagner Anténio
Ferreira, Luciana Moreno Sorroche e José Roberto Sorroche, Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobilidrios S.A., Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Agricola
Moreno de Nipod Ltda. — em Recuperagdo Judicial, — Pdgina de Assinaturas 2/2.
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CARLOS ALBERTO MORENO MARILDA ISABEL DE FREITAS MORENO
CPF: 026.430.488-81 CPF: 246.702.448-25
ADELIA SARTORI MORENO

ANDRE LUIS MORENO FLAVIA MATOS NOGUEIRA
CPF: 159.922.818-19 CPF: 258.573.028-03

LUCIANA MORENO SORROCHE JOSE ROBERTO SORROCHE
CPF: 077.073.448-04 CPF: 033.147.978-85

MARCIA ANTONIA MORENO FERREIRA WAGNER ANTONIO FERREIRA

CPF: 065.615.448-97 CPF: 048.582.238-50

MARIA CASSIA MORENO SALA WALTER LUIZ SALA
CPF: 062.675.988-96 CPF: 864.444.848-04

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Bruno Patricio Braga do Rio Nome: Samuel Albino da Silva
CPF: 099.213.817-50 CPF: 023.219.337-12
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69
Cargo: Diretor

Testemunhas:

1. %,

Nome: Victor Gallo Otozato Nome: Katherine Olga Kardos
CPF: 418.667.558-97 CPF: 405.403.898-03
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ANEXO1

DESCRICAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

RGIDE SA0 SIMAO

Fazenda Santa Maria das Mercés

14.3935, que substituiu a matricula 500 (registro anterior)

Registro de Imoveis de S8o Sim&o, Estado de S&o Paulo

Central Energética Moreno Agucar e Alcool Ltda.
(45.765.914/0001-81)

Escritura publica de venda e compra, lavrada em 21 de margo

| de 2003, no livro n.° 159, folhas 111/115, do Oficio de Notas de
Sdo Sim&o, Estado de S3o Paulo, conforme R-7 da matricula

| 500 (registro anterior).

R$ 10.497.200,00

| A descrigfio detalhada, extraida da matricula, encontra-se nas
| paginas seguintes.

Av. 4 e Av. 5: Hipoteca de primeiro grau constituida em favor
do Credor nos termos do Contrato de Garantia Existente.

Av. 2: Existéncia de agfo, efetuada aos 21/10/2015 na Av. 15
da matricula 500 (registro anterior), nos termos da Certiddo
extraida dos Autos de Execugfo de Titulo Extrajudicial n°
0002833-29.2015.8.26.0369, distribuido em 31/08/2015, que
tramita na 2* Vara Civel do Foro de Monte Aprazivel, no qual
sdo partes, como exequente, o Banco Votorantim S.A. e, como
executados, Central Energética Moreno Agucar € Alcool Ltda. e
outros.

Av. 3: Penhora, efetuada aos 21/08/2019 na Av. 17 da matricula
500 (registro anterior), em cumprimento & penhora determinada
pelo sistema eletrdnico "online" extraida por dados fornecidos
pela Associagdo dos Registradores Imobilidrios de S&o Paulo —
ARISP, em 08/08/2019, nos autos da execugdo civil n°
0002833-29.2015.8.26.0369, em trimite perante a 12* Vara do
Tribunal de Justi¢a do Estado de S#o Paulo, Foro Central, do
Municipio e Comarca de S&o Paulo, no qual sdo partes, como
exequente, o Banco Votorantim S.A. e, como executados,
Central Energética Moreno Acticar e Alcool Ltda. e outros.
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RGI DE JOSE BONIFACIO

Fazenda Sdo Cristovao

38.995, que substituiu a matricula 18.305 (registro anterior)

Registro de Imdveis de José Bonifacio, Estado de Sdo Paulo

André Luis Moreno — 50% (CPF n°® 159.922.818-19)

Adélia Sartori Moreno —25% (CPF n° 112.348.928-98)

Carlos Alberto Moreno — 6,25% (CPF n° 026.430.488-81)
Maria Céssia Moreno Sala — 6,25% (CPF n° 062.675.988-96)
Marcia Antdnia Moreno Ferreira — 6,25% (CPF n°® 065.615.448-
97)

Luciana Moreno Sorroche — 6,25% (CPF n° 077.073.448-04)

Escritura publica de venda e compra, lavrada em 8 de outubro
de 2004, no Livro n°® 139, fls. 217/221, do 2° Cartério de Notas
da Comarca de José Bonifécio, Estado de S8o Paulo, conforme
R-2 da matricula 18.305 (registro anterior).

Formal de partilha extraido dos autos do inventario dos bens
deixados por Gilberto Moreno, que tramitou sob o n° 0009904-
48.2013.8.26.0597, perante a 3° Vara Civel da Comarca de
Sertdozinho, Estado de S&o Paulo, conforme R-19 da matricula
18.305 (registro anterior).

R$ 3.755.500,00

A descrigfo detalhada, extraida da matricula, encontra-se na
pagina seguinte.

Av. 03 da matricula 38.995 ¢ Av. 24 e 31 da matricula 18.305
(registro anterior): Hipoteca de primeiro grau constituida em
favor do Credor nos termos do Contrato de Garantia Existente.

Av. 1: Clausula de incomunicabilidade total e vitalicia sobre a
fracdo ideal de 25% do imdvel, partilhada entre os filhos
herdeiros, averbada em 21/12/2017 na Av. 20 da matricula
18.305 (registro anterior), conforme carta de sentenga expedida
em 20/12/2016 pelo 2° Tabelionato de Notas de Ribeirdo Preto,
Estado de S3o Paulo (processo n° 0009904-48.2013.8.26.0597
da 3* Vara Civel da Comarca de Sertfozinho-SP).
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{EUUP-1360 {4PaET4TT |-20°5037, 125 1A0582 [EURKP-1961 120530 (9500 [CN: 114307 | Mt 34562 | Chivego da Pusse
[EDP-1361 J4P481508° |-20°5930512" (40441 (EOIEP-162 [210°30 [14.50m _[ONS: 11.450-7{Nat 34562  Comegoda Posse
fEp-167 14oasaoee |00 (40423 [EGIRP-1963 124912 2435 m  [ONS: 11.430.7 [Mal. 34562 | Comago da Passe.
EUP-1363 T4@16 87 |- 207500600 (40408 |EVAEP-1364 [ 20752 |3003m [ONS: 114307 | Nat 34562 Clagoda Posse
EUNEP-1364 |00 358" |-20°5041466° (400,18 [EVWP-1365 | 21637 |41,80m  |ONS: 114087 et 34362 Chmegoda Posse
FURP-1365 |80 |- 20°5042562° 140438 TEUNP-1366 [110°08 (57,27 m _|CNG: 11.400.7 Mt 18306 | ComegodaPonse
lswmes N5 |20904167 [40A51 EUNPARTIZ000 |004m - |ONS. 114387 [Mal, m;mmm
[EUMP-367 [40°070" [-20°5945250 140205 EUMP-1368 J270°4' 1600 m  |ONS: 114367 | Mat 18.306] Cheg :
[EURP-1360 140AN 01" | -20°8048630° L0088 [EUMP-1308 |216°Y E5m |CNS, 114387 N, 18301 | C
EURP-1360 4062260 |- 205048014 14014 JEVMP-ATI0 | 173'5K' [1741m _|ONS: 114307 [Nt 18.307
EUNPI370 4082620 (-206HBSTT (40124 [EUMPATT 11720 [234Tm _|ONS: 114307 Mat 18.307 ] Cbire
[EQUPANT [P T [-S005 (00 [EUMPATT2 m*sa' B8Tm | CNS: 114307 | Mat 18.307] Comeg ,
{EUPA3) 140 gns a7 L0008 (402,05 [EUMPA00 {20146 [193(m  {CNS: 11,4207 Mol 18.307 | Ciego da Posse
TEUNP-T330 4872y 1 SRS050 140208 IEUMAP3M [ 420 [128m  |ONG: 114307 Mal 18.307 | Comego da Posse
[P0 4080 [2ST508TT (40059 (EUMP-A332 (20035 1B8m  [ONS 11,4367 Mat 21377 { Comego da Posse
Fua-l*’issz HAE {05040 1400, 15 JEUMP-1008 108 |11 54m _ONS: 14436 | Mt 21377 | Cinego da Posse
EURPASH |40 AGE | 2F5B51 66 (401,36 JEUIEP-1304 19943 |2 00 _|ON: 114367 [ Wt 21377  Comego a Psse
Nat isnlmum

EURFPA334 [49%534,100" |- 20750527 (401,00 (EUMP-1305 |32 [1365m  ONG: 114307
EUMP-335 [40Pa620 500" T20'505263° |04 JEUMP-306 1057|2180 JONS:
‘mm&ﬁmm 2SERE (39012 [EUNRP-1307 [168°33 |05t m

EUMP-RY (4P B2005 | 050560 140153 [EUMP338 |207°05 10072 icua LA [t zsmscmaeaam
EUMP-1308 |4TA828200 |-20505A 120 (40032 |EUNMLOSIB[ 20297 |1922m _ |ONS: 4438 [k 20377 | ChmegocaPosse
EUMISIS |494825.56° |- 20°5054708° 401,36 (FUMPA1330 |05 semm'“&cm' :'11—"—.439-7 Mot 261 DAOIR |
(EOMP-% [ATB2.55 |7 550000 140440 |EUNP-1HT {300°0F [036Tm_|CNS: 114307 | Mat 20316/ 20448/ 22600
(EUMP1H] [ATa9 475 |50 ST3' (44223 [EUNP-1342 {3000 156035 m _|CNS: 1143077 | Mat 223161 22040 2808
EON-190 AT 5T |00 66" |64 [EUNFARGETS|06°09 150073 m [CNG: 14307 M 23161 204401 288 |

EOGSH | BT | ST 607 |COMOR 304 (AT JEsrada Mkl 310 | | ]
ey 49*491 CRFET R csam R q4*3')““171iz?"m'|“” 'mﬂnuma T

n.mm i a0 NCRk b o i 00, o
mmﬁmw.ﬂﬂm@mcmmm camwmw SOCIAR I0-i8Ba 3128 Lt
xemsemssmmmmammmmmweﬂmmamm.

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SCMBD-MR7GB-2ZS2E-DLFUP

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L 4Q-MPX2P-BM68H-8D43C.
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{'OFICIAL DE REGISTRO DE INOVEIS

- Gerson Albino Pereira
e Oficial

Buritama-SP

Fazenda Sdo Mateus

38.939, que substituiu a matricula 14.005 (registro anterior)

Registro de Iméveis de José Bonifécio, Estado de Sdo Paulo

Adélia Sartori Moreno — 50% (CPF n° 112.348.928-98)

Carlos Alberto Moreno — 12,5% (CPF n° 026.430.488-81)
Maria Céssia Moreno Sala — 12,5% (CPF n° 062.675.988-96)
Maércia Antdnia Moreno Ferreira — 12,5% (CPF n° 065.615.448-
97)

Luciana Moreno Sorroche — 12,5% (CPF n° 077.073.448-04)

Formal de partilha extraido dos autos do inventario dos bens
deixados por Gilberto Moreno, que tramitou sob o n° 0009904-
48.2013.8.26.0597, perante a 3° Vara Civel da Comarca de
Sertdozinho, Estado de S&o Paulo, conforme R-18 da matricula
14.005 (registro anterior).

R$ 6.366.500,00

A descrigfo detalhada, extraida da matricula, encontra-se na
pagina seguinte.

Av. 2 e Av. 4: Hipoteca de primeiro grau constituida em favor
do Credor nos termos do Contrato de Garantia Existente.

Av. 1: Clausula de incomunicabilidade total e vitalicia sobre a
fra¢do ideal de 50% do imdvel, partilhada entre os filhos
herdeiros, averbada em 21/12/2017 na Av. 19 da matricula
14.005 (registro anterior), conforme carta de sentenga expedida
em 20/12/2016 pelo 2° Tabelionato de Notas de Ribeirdo Preto,
Estado de Sdo Paulo (processo n° 0009904-48.2013.8.26.0597
da 3? Vara Civel da Comarca de Sertdozinho-SP).
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'G?ICIAL‘ BE REGISTRO DE TMOVEIS
. Gerson Albino Pereira

ﬁ e Official
Buritama-SP

IMOVEL: Ura imbvel rura com a &rea de 206,578 hecars de amas, sitiado na Fazenda Boa Vista dos Castifos ¢ Agua Limpa, com denominagdo
axpecial de ‘FAZENDA SAO MATEUS', deste smuniciio e comarca, contengo 03 casas de alvenaria, 01 casa sede, 01 cesa de lazer, 01 cural, 01
formadas ¢ cercas de arame nas divisies de pasto e nas divisas, oot a seguinle descricio:

EUNP- EVP1345

(EUNP1345 |G P85 2058, EUMP1346
EUN-A36 [44To0310 |25 4657 EOMP34T 0
EUMPI347 |APATSLE0T |-2°5008576° (42955 [EUMP-I48 [171°0F [7180m _ |Fstmda Municpal JBF-220
EUNPA348 |40aT5151T 2059 14,875 (424,95 [EUNEP-F40 [150°52 {51,89m | Eskad Wunkipel JBF-220
EUMP19 [4TTS064F |2050107 [41852 |EUNP-1350 | 167°10 (67,582 | Esirada Monicipal BFe220
EUMP-1350 [ APaTA881° | 2°5H5 A0 (41545 |EUNCP-1361 1956 [5284m | Esrada Maricipal JBF-220
EUNPAZN [4AT4071T |-2°5030300" |4988 _|FUNP-1362 |240°58 |116.98m | Esiada Municipl JBF-205
FUMP13 |40 318 |20°505 170" (4805 [EUNEP-1363 |230°29 [114,08m | Estada Mricipe JEF-305
EUN-P-1353 |-40°4747 365 1205034 530" 143053 |EUMNA20{27745 [4d443m | EsiradaMuniipel JBR-305
EQNAEDG20 | 44TS8157 |-20°50MA.262 (420,60 |EUNEP-1354 [300°00 (270,17 m | CNG: 11430-1 |l 4562
EUNP-1354 |40°4808601 [-20°5939467 (421,24 TEUNRASEA|303°1Z 16078 m [CNG: 11,4589 [Nl 4582
EUNO2] |40 812128 |20 506070 (40045 (EUNEP-1455 | 30758 [11.22m _[ONG: 114387 | et 34562
[EUNRP-1355 | 459812459 | 20S0I5076° 40800 |EUNHMOSZ2 303 [658m _[CNS: 114387 | ol 30562
EUNNFOS22 | 4ABT2065%° |-20°5H36,764" (407,57 |EUNGP-1356 [ 301723 [16,80m | CNG: 114307 Ml J562
EUMP-1358 [46°4813,167° |PSA6.478° (406,77 | UNFVAD005 [SO0°SY [496m _[ONS: 1145017 | Ml 3580
EUMYV0R05 [4PW1300° |-20°6035,006" (4054 |EUNFP-1057 [ 0027 [449m [ONG: 11430°F Wk 18305
EUNEP-1387 [46°48T3.434" |-20°5035.327" 4054 |FURKP-1358 [202°4¢ [68.06m [CNG: 11,4307 Mol 18305
EUNFP1268 |0 4015008 | 2050 A 120 41150 [ALGUR2000 | 024D |261,08m |CNG: 114307 |Net, 10305
ASARR [AFHETS2F [aPS20165° 1442 |ALBAF2IBT 36525 |1.118.40m |ONG: 11,436 | Wl 3628
AGH8 [4TIRETT [275050045 |43045 |ARLI-4003 |356°16 |54165m |ON: 114387 et 5928
ARLAHISS |45 [JUSE 3¢ (498 |EUMPIMS IR0 [77172m | Esada Muniopal JBF-220
EUMPA343 |40 I8R 074 | 205023062 [44825 |EUMLP-1344 [B0'ST_[23.43m |Eshada Munlipel JEF-220
il achasse cadastado uno 20 INCRA sob i G10.46.020.362:,dreaotal 2107000 ha, mdul rural 6,002, de s s 26,33, modo
fiscl 20,000, r* de moduls fiscais 70233, FMP. 20, corfonme COIR exetceo 2021, Cariicagho do INCRA n* 692FDOBS$DIS4001-AFCE-
TFFASIATBBA, o NIRF sob 1® 0.740,612:,conlom Catdio Negaliva da Secreaiada Roceta Federe do Brsa, eiida em 18 de Margo do 2022,
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. .Gerson Albino Pereira
S s Oficlal
Buritama-SP

RGI DE BURITAMA

R

Fazenda S3o Marcelo

21.340, que substituiu a matricula 8.543 (registro anterior)

Registro de Imoveis de Buritama, Estado de Sdo Paulo

Central Energética Moreno Agucar e Alcool Ltda.
(45.765.914/0001-81)

Escritura pablica de venda e compra, lavrada em 16 de
dezembro de 2005, no livro n.° 147, folhas 261/265, do 2°
Cartodrio de Notas da Comarca de José Bonifécio, Estado de S3o
Paulo, conforme R-4 da matricula 8.543 (registro anterior).

R$ 4.149.600,00

A descric¢do detalhada, extraida da matricula, encontra-se na
pagina seguinte.

Av. 8 e Av. 12: Hipoteca de primeiro grau constituida em favor
do Credor nos termos do Contrato de Garantia Existente.

N3o ha.
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"OFICIAL DE REGISTRO DE MO
— Gerson Albino Perei
e Oficial
Buritama-SP

ra

lmével: (Georrcferenciamento):.- Imével rural com a érea supsriicial de 111,06,70ha
(cento ¢ onze hectarcs, seis ares e setenia centiares), de terras encravado no geral da
“Faxends Barra Grande”™, com a denominagfio particular de “Fazepda So Marcelo™,
pertencente ao distrite € municipio de Planalto, desta comarca de Buritama, distante
aproximadamente 6,3 quildmciros da sede do mimicipio, contendo coma benfeitorias,
cercas de arame, com a seguinte descrigfio:

De | Lomgitude | Lotilude | Aliitude] Para | Azimute | Disthnci —Confromtages
AL | agesgaassst | 2iomonome | 42152 "i'g];‘: 138056 | 4maBom | CNS.U20130 -paETS
AMEN- | g9us302,726" | <21°00'12.966" 42641 ALGSE | tsenp | 22826m | CNBAZDIID -MIBETS
ALoM- | igosnsopune | avoorosn | azse (T0F | asoas NgALm | CNS.12.0i30 - M.I4291
-‘3‘,’2;;,‘" -49"530"',392“ -ii*n':\u"zn,lu" 428,33 E‘%’, T 2suns 1325810 { CNS12.0130 - M.14.25)
BUMCE | agossits,men | ooz one | dzrds | FoatF 155008 | 18037m | CNS.I2.0190-0.14201
Flsy | 49D 7a | 20023 a0 ELML~ 1036 1 292Y0M | CNSIZ0TZY - M1M.291 :
H?’}M&;‘ 4953008677 | Q1NUW2437 | ATBIT A;.E;gi— 103 15520 m | CNSIZ.013.9 3414200
ALGM-| yovsyssaan= | ararmnanss. gapse [ALEM | ispi | osaaewm |oNsi2one.mieEs
AL | josyaggaat | meuras gz, 42632 | Podd | mrese | sesmm | Eserataniciat
Eliag | 49°53'07,362° | 21°00°45,000" ‘«ti;;‘::?mmfgg‘s‘ 29830 | LOSKIOm | Eutrads Momlcipul R
RN gprsyaa, e | arupar o | aagen |ESMET] saway | 1a2e7m | Esieatn Mmicipel ‘ i
e | <orsvaemr | avvossoes | azesy | PVICT) sawar | 15903w | Estradn Mnicioel L
e | v seangeer | avorme | azman | PUEEL eves | sa107m | 69SA20139- MA3R
%' aprsaazsoor | aronsan | 257 FMS- 1 sxoy | sesro | ONSI20IR. M3
Ll | oeaxio, st | -2 100610,024% | 42951 MEN- 1 s2e2r | 46267m {CNS12012-0-M2329
Aara | Asasee | 216 s Y N.gg;g" 52°27" 367,08 ™ | CNRIZNAD . MLIE2ZE0

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico

Brasileiro tendo refergneia o SIRGAS2000. A 4rea foi abtida pelas coordenadas
cartesianas locais referenciada ao Sistema Ocodésico Local (SGL-S1IGEF). Todoes os
azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geadésico Inverso (Puissant).
Perimetro e distincias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas.
Imével georreferenciade e certificado pelo Instituto Nacional de Colonmizagio ¢
Reforma Apgraria - INCRA, conforme certificacdo 43522303-acd2-d1ce-bb79-
BIf2d2786299. Cadastrado junto ao INCRA pelo codige n° 250.050,442.372-2.

35

»

?

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C. -

f
:S




Valide aqui
a certidao.

o
>
L
-
Q
L
N
(2]
N
N
[a1]
O
~
o
=
()
[a1]
=
@)
w
S~
[%2)
(@]
o
o
S~
 —
Q
()]
-
o
S
c
i~
o)
(O]
2
S
o
o
©
£
[}
[%2]
©
~
=
(%2}
o
8
£
=
3
[@)]
[¢]
w
©
X
=
o
c
o
©
c
©
O
©
o
W0
o
e
L
(]
(@]
©
(]
o
©
>

- Gerson Albino Pereira
QOficial
Buritama-SP

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ANEXO II

CERTIDOES FEDERAIS

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Macional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AQS TRIBUTOS
FEDERAIS £ A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: CENTRAL ENERGETICA MORENOC ACUCAR E ALCOCL LTDA EM RECUPERACAO
JUDICIAL
CNPJ: 45.765.914/0001-81

Ressalvado o direitc de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pelz Secretaria da Receﬁs Federal do Brasit (RFB} com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei nY 5.172, de 25 de oulubro de 1668 -
Cadigo Tributdrio Nacional {CTN}, ou objeto de decis3c judicial que determina sua
desconsideraglo para fins de certificagio da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2. constam nos sistemas da Procuradoriz-Geral da Fazenda Nacional {PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do TTN, ou
garaniidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Piiblica em processos de
execugSo fiscal, ou objeto de decisio fudicial que determina sua desconsideragio para fins de
certificagdo da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 208 do CTN. este documento tem o5 mesmos efeftos da certidio
negativa.

Esta certidSo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais €, no caso de ente federativo, para
todos os Srgdos e fundos pliblices da administragio direa a ele vinculados. Refere-se 3 situagio do
sujeito passive no dmbito da RFB e da PGFN e abzsnge inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a' a ‘d' do pardgrafo dnico do art. 11 da Lei n®8.212, de 24 de julho de 1681.

A aceitagic desta certid3o estd condicionada & verificagdo de sus autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:lirfb.gov.br> ou <http:lAwww pgfn.gov.br>,

Ceriddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/IPGFN n® 1.751, de 21002014,
Emitida &< 08:21:18 do dia [4/0372022 <hora e data de Brasilia>.

Vilida ate 31/08/2022.

Codigo de contrale da certidio: AT7TD.F116.6E20.774A

Qualquer rasura ou emenda invalidars este documento.
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GFIGIAL DE REGISTRD DE HOVEI
“Gerson Albino Pereira
e Oficial
Buritama-SP

ANEXO III

CONDICOES FINANCEIRAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Prﬁncipal/ Valor | R$435.000.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco milhdes de reais) ("Valor
Nominal Nominal").
- Data de |25 -de-novembro de 2026 ("Data.de Vencimento Final").
Vencimento
Final
Remuneragéo Juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI

(conforme definido na CPR-Financeira), acrescida de spread de 15,00% (quinze
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo").

Pagamento do

Valor Nominal

em cada uma das seguintes Datas de Pagamento do Valor Nominal:

O Valor Nominal serd devido em 35 (trinta e cinco) parcelas mensais, pagaveis |

# DATA DE PERCENTUAL DE # DATADE PERCENTUAL DE
PAGAMENTO DO AMORTIZACAO PAGAMENTO DO AMORTIZACAO DO
VALOR NOMINAL DO VALOR VALOR NOMINAL | VALOR NOMINAL
NOMINAL
1 25/05/2022 2,1429% 19 25/09/2024 2,8571%
2 25/06/2022 2,1429% | 20| 25/10/2024 2,8571%
3 25/07/2022 2,1429% 21 25/11/2024 2,8571%
4 | 25/08/2022 2,1429% 22 1 25/05/2025 2,8571%
5 25/09/2022 2,1429% 23 25/06/2025 2,8571%
6 25/10/2022 2,1429% 24 25/07/2025 2,8571%
7 25/11/2022 2,1429% 25 25/08/2025 2,8571%
8| 25/05/2023 2,8571% v 26 | 25/09/2025 2,8571%
9 25/06/2023 2,8571% 27 25/10/2025 2,8571%
10| 25/07/2023 2,8571% 28 25/11/2025 2,8571%
111 25/08/2023 2,8571% 29 25/05/2026 3,5714%
12 | 25/09/2023 2,8571% 30 25/06/2026 3,5714%
131 25/10/2023 2,8571% 31 25/07/2026 3,5714%
| 14| 25/11/2023 2,8571% 32 | 25/08/2026 3,5714%
151 25/05/2024 2,8571% 33 25/09/2026 3,5714%
16 | 25/06/2024 2,8571% 34 25/10/2026 3,5714%
17 | 25/07/2024 2,8571% 35 Data de saldo
Vencimento remanescente
Final do Valor
‘ Nominal
18 | 25/08/2024 | 2,8571%

Pagamento da
Remuneragéo

A Remuneragio serd paga no dia 25 de cada més calendério desde a Data de
Desembolso da CPR-Financeira (inclusive) até o que ocorrer primeiro entre a
data da amortizag3o integral do Valor Nominal ¢ a Data de Vencimento Final.

Prémio de
Pagamento
Antecipado

Em caso de vencimento antecipado da CPR-Financeira em razdo da ocorréncia
dos Eventos de Inadimplemento indicados na CPR-Financeira, liquidag&o
antecipada facultativa total ou amortizagio antecipada facultativa parcial da

| CPR-Financeira, .serd devido, .ainda, prémio equivalente ao saldo devedor da.

CPR-Financeira aplicado sobre o produto entre (a) o valor indicado na tabela
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abaixo correspondente a data do pagamento antecipado; e (b) a razfo entre (i) o
numero de dias corridos entre a data do pagamento antecipado e a Data de
Vencimento Final, e (ii) 30 (trinta), calculado nos termos da CPR-Financeira:

DATA DO PAGAMENTO ANTECIPADO VALOR
De 29/10/2021 (Data de Emissdo) (inclusive) a 30/09/2022 0,4500
" (inclusive)
De 01/10/2022 (inclusive) a 31/03/2023 (inclusive) 0,3500
De 01/04/2023 (inclusive) a 31/03/2024 (inclusive) 0,2000
De 01/04/2024 (inclusive) a 31/03/2025 (inclusive) 0,1000
A partir de 01/04/2025 (inclusive) Z€10
Encargos (i) Multa nfio compensatdria de 2,0% (dois por cento) sobre o montante
Moratérios inadimplido; e (ii) juros moratorios a taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao
més, calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo|
pagamento, em adi¢cdo aos juros remuneratdrios calculados, pro rata die, a
mesma taxa da Remuneragfo, que incidirfio até a data do efetivo pagamento.
Demais Todos os demais encargos, despesas, custos, indenizagdes, honorérios,
Encargos comissdes e demais valores devidos nos termos da CPR-Financeira.

. As presentes tabelas, que resumem certos termos das Obrigagdes Garantidas, foram elaboradas

pelas Partes com o objetivo-de-dar atendimento & legislacfio aplicdvel. No entanto, as presentes
tabelas n3o se destinam a — e n#o serfo interpretadas de modo a — modificar, alterar, ou cancelar
e substituir os termos e condi¢des efetivos da CPF-Financeira e das demais Obrigagdes Garantidas
ao longo do tempo, tampouco limitarfio os direitos do Credor.
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ANEX0 IV
REGISTROS E AVERBACOES DA GARANTIA EXISTENTE PARA BAIXA, CANCELAMENTO E
LIBERACAQ
Cartério / Comarca Matricula Antiga Matricula Nova (atual) /
(encerrada) / Registro e Registro e Averbacio
Averbacio
Oficial de Registro de Matricula n® 500 / Matricula n® 14.395 /
Imoveis de S3o Siméo, R.20/M.500 Av.04/M.14.395 ¢

Comarca de Sfo Sim3o,
Estado de S&o Paulo

Av.05/M.14.395

Oficial de Registro de Matricula n® 8.543 / Matricula n®21.340 /
Imoveis de Buritama, R.17/M.8.543 Av.8/M.21.340 ¢
Comarca de Buritama, Av.12/M.21.340
Estado de S#o Paulo
Oficial de Registro de Matricula n° 14.005 / Matricula n® 38.939 /
Imoéveis de José Bonifacio, R.22/M.14.005 Av.02/M.38.939 ¢
Comarca de José Bonifacio, ‘Av.04/M.38.939

Estado de S#o Paulo

Cartério de Registro de

Matricula n® 18.305 /

Matricula n°® 38.995 /

Imoéveis de José Bonifacio, R.24/M.18.305 Av.03/M.38995 ¢
Comarca de José Bonifacio, Av.24/M.38995
Estado de S&o Paulo
39
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